Temeljem clanka 6. Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora («Narodne
novine» br.91/96, 124/97, 174/04 i 38/09) i ¢lanka 3. Odluke o zakupu poslovnoga
prostora (“Sluzbeni glasnik Grada Rovinja-Rovigno” br.2/08 i 7/08) Gradonacelnik
Grada Rovinja-Rovigno donio je dana 10. ozujka 2011.g. Zaklju€ak Klasa: 372-03/11-
01/26 Ur.broj: 2171-01-07-01-11-5 kojim se donosi

ODLUKA
O RASPISIVANJU JAVNOG NATJECAJA ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA
iznos pocetna
Red. | adresa zgr.c. z | povr- | namjena | jamcevine natje¢ajna
br. : - o =20 .
(identifikacija) o| Sina u kn zakupnina u
n{ m2 kn
a
zgr.€. 99/Z upisana u
z.k.ul. 4748 podul. 3 Trgovacka
1. Rovinj, k.0.Rovinj, u naravi | | 52,04 | djelatnost | 12.699,89 kn | 50.799,54 kn
Obala A. dvije prostorije u (vidi
Rismondo prizemlju sl.“A" u napomenu)

19 TIP-u 745 i to s lijeve
strane od glavnog
ulaza gledajuci od

strane Obale A.
Rismondo; obje
prostorije u naravi
¢ine jednu cjelinu sa
jednim ulazom i
jednim prozorom na

Obalu A. Rismondo

Napomena:

Za poslovni prostor pod rednim brojem 1. raspisuje se natje€aj za trgovacku djelatnost
za jednu ili viSe slijedecih robnih marki — Bqueen, Denny Rose, Desigual, Diesel,
Heruc galeria, Janet & Janet, MAX&Co., MaxMara, Original Marines, Ralph Lauren,
Replay, Sottomarino, Tamaris, United Colors of Benetton, Valentino i Valleverde.
IskljuCena je mogucénost prodaje djecje konfekcije.

Snimak postojeéeg stanja (broj elaborata: 250901) izraden po Techno — Rovinj, Nelo
Grbac ¢ini sastavni dio ove Odluke.

I. OPCENITO

Gore navedeni poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja, u
videnom stanju.

Kasnije davanje poslovnog prostora u podzakup dozvoljeno je pod uvjetima
propisanim Zakonom o zakupu i prodaji poslovnoga prostora i gradskom Odlukom o
zakupu poslovnog prostora.

Ugovor o zakupu zaklju€uje se na odredeno vrijeme od deset (10) godina.

Sva ulaganja zakupnika smatraju se u cijelosti amortizirana istekom roka od
deset (10) godina te zakupnik nema pravo na bilo kakav povrat sredstava istekom
zakupa.




Potpisivanjem ugovora o zakupu natjecatelj prihvaéa opcCe uvjete zakupa
propisane gradskom Odlukom, te preuzima obvezu uredenja i privodenja poslovnog
prostora ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku, kao i uklanjanje postoje¢eg inventara o
vlastitom troSku, te se ujedno odriCe prava primjene instituta stjecanja bez osnova i
poslovodstva bez naloga (bez obzira da li ¢e u poslovni prostor ulagati sa ili bez
suglasnosti poslodavca).

Potpisivanjem ugovora o zakupu natjecatelj pristaje da zakupodavac otkaze
ugovor o zakupu ako zakupnik bez opravdanih razloga duze od trideset (30) dana
uzastopno ne koristi poslovni prostor, odnosno ako isti ne koristi ukupno duzZe od dva
(2) mjeseca godisnje, osim ako za navedeno ima pisanu suglasnost zakupodavca.

Da li je odredena namjena pravno i tehnicki moguca u odredenom prostoru obvezan je
provjeriti kod nadleznih drzavnih tijela sam natjecatelj prije podnoSenja ponude.

Visina zakupnine obraCunava se mjese¢no umno$kom povrSine poslovnog
prostora i cijena zakupnine izrazene u EUR/M2 prostora, ovisno o zoni u kojoj se
poslovni prostor nalazi i djelatnosti koja se obavlja u poslovhom prostoru. Obracdun
EUR/kn vrdi se prema srednjem te€aju HNB na dan zaduzivanja. Zakupnina se plac¢a
mjesecno (u kunama) do 10-tog u mjesecu za tekuéi mjesec na temelju ugovora o
zakupu, te izdate fakture, odnosno uplatnice. U zakupninu je uklju¢ena zajednicka
pricuva, a nisu uklju€eni troSkovi komunalne naknade, spomenicke rente, struje, vode,
odvoza smeca i sl., ve€ se oni pla¢aju posebno.

Prema odredbama Odluke o zakupu, glede razvrstavanja poslovnih prostora u
zone i odredivanja visine zakupnine, pod poslovnim prostorom podrazumijeva se
njegova osnovna djelatnost te se i pomoc¢ni prostori svrstavaju u zonu u kojoj se nalazi
osnovni prostor.

Il. PONUDE

I.1. PISMENA PONUDA OBVEZNO SADRZI:

1. ime i prezime, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivalista ili boravista,
odnosno sjediSta te naznakom djelatnosti koja se namjerava obavljati u poslovhom
prostoru,

2. oznaku poslovnog prostora,
3. ponudenu natje€ajnu zakupninu,
4. izjavu o izboru nacina osiguranja plac¢anja (namjenski garantni polog ili
hipoteka).

I.2. UZ PONUDU SE OBAVEZNO PRILAZE:

1. dokaz o hrvatskom drzavljanstvu, odnosno registraciji pravne osobe u RH
(izvornik ili ovjereni preslik) (za fiziCke osobe — domovnica, a za pravne osobe - izvod
iz sudskog registra)

2. dokaz o upla¢enoj jamcevini (uplatnica ili virmanski nalog ili bankovna
transakcija potpisana i potvrdena pe€atom od strane banke) s brojem ziro raCuna na
koji e se eventualno izvrSiti povrat jamcevine (izvornik ili ovjereni preslik),

3. dokaz o registraciji za obavljanje djelatnosti koja se namjerava obavljati u
poslovnom prostoru (izvornik ili ovjereni preslik),
4, ponuditelji su obvezni priloziti jedan od slijedecih dokaza:

a) obvezujuce pismo namjere o poslovnoj suradnji izdano od strane proizvodaca ili
ovlastenog distributera zastupnika robnih marki u RH potpisan od strane
ovlastene osobe i ovjeren od strane javnog biljeznika (u izvorniku ili ovjerenom
presliku),



b) ugovor o poslovnoj suradnji zaklju¢en sa proizvodacem ili ovlastenim
distributerom zastupnikom robnih marki u RH potpisan od strane ovlastene
osobe i ovjeren od strane javnog biljeZnika (u izvorniku ili ovjerenom presliku),

c) ukoliko je sam proizvodac ili ovlasteni distributer u RH ujedno i ponuditelj duzan
je dostaviti obvezujuée pismo namjere potpisano od strane ovlastene osobe i
ovjereno od strane javnog biljeznika (u izvorniku ili ovjerenom presliku).
Obvezujuca pisma namjere i ugovori o poslovnoj suradnji koji se ovjeravaju u
inozemstvu moraju imati apostille ovjeru (Apostile pecat), te moraju biti
prevedeni na hrvatski jezik od strane ovlaStenog sudskog tumaca.

5. kod osiguranja placanja upisom hipoteke dostaviti zemljiSno-knjizni izvadak (u
izvorniku) nekretnine u (su)vlasniStvu ponuditelja ili treCe osobe ne stariji od 15
(petnaest) dana te procjenu ovlastenog sudskog vjestaka (u izvorniku) za vrijednost
predmetne nekretnine ne stariju od tri (3) mjeseca, (nekretnina koja se nudi kao
sredstvo osiguranja plac¢anja ne smije biti optere¢ena drugim upisanim ili neupisanim
stvarnim teretima u korist treéih osoba; u protivnom ponuda ce se smatrati
nevaljanom)

6. potvrdu nadlezne porezne uprave ne stariju od 30 dana o stanju duga kojom
ponuditelj dokazuje da je ispunio obvezu placanja svih dospjelih poreznih
obveza i obveza za mirovinsko i zdravstveno osiguranje i drzavnih davanja
kao dokaz financijske i gospodarske sposobnosti (izvornik ili ovjereni preslik).

7. potvrdu Upravnog odjela za komunalne djelatnosti i op¢e poslove ne stariju od
30 dana da nema ostalih dugovanja prema Gradu Rovinju-Rovigno (izvornik ili
ovjereni preslik)

8. izjavu ponuditelja kojom potvrduje da ne zaposSljava radnike na crno (izvornik
ili ovjereni preslik).

a moze se priloziti (izvornik ili ovjereni preslik) i:

9. ovlastenje, odnosno punomo¢ (za ovlastene predstavnike, odnosno
opunomocenike),

10. dokaz o prvenstvenom pravu za osobe utvrdene odredbom clanka 58.
Zakonom o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih
obitelji (NN 174/04, 92/05, 2/07- Odluka USRH, 107/07, 65/09 i 137/09) za
osobe koje takvo pravo mogu i Zele ostvariti.

Prvenstveno pravo za sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora iz ovog
natjeCaja imaju Clanovi obitelji smrtno stradaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog
rata, ¢lanovi obitelji zato€enoga ili nestaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,
HRVI iz Domovinskog rata, dragovoljci iz Domovinskog rata, te ostali hrvatski branitelji
iz Domovinskog rata koji su proveli u obrani suvereniteta Republike Hrvatske najmanje
12 mjeseci pod uvjetom da nisu korisnici mirovine ostvarene po Zakonu o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji te ukoliko sudjeluju u
javnom natjeCaju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude, a koje prvenstveno pravo
mogu ostvariti samo jednokratno, odnosno ako ga vec¢ nisu Koristili. Poslovni prostor
na kojem je zasnovan zakup na temelju uvjeta iz ¢l. 58. navedenog Zakona, ne moze
se dati u podzakup. Navedene osobe moraju istovremeno s ponudom i ostalim
dokazima, na natjeCaj dostauviti i:

- dokaz (izvornik ili ovjereni preslik) o utvrdenom svojstvu od nadleznog ureda
drzavne uprave temeljem kojeg imaju pravo prvenstva za zasnivanje zakupa,

- uvjerenje Zavoda za mirovinsko osiguranje da nisu korisnici mirovine (izvornik
ili ovjereni preslik),



- izjavu pod materijalnom i krivicnom odgovorno$¢u ovjerenu od javnog biljeZnika
da nisu po osnovi Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata oni i
Clanovi obitelji ve¢ iskoristili to pravo po osnovi zakupa.

Da bi ostvarile prvenstveno pravo, osobe moraju sudjelovati, udovoljiti uvjetima
natje€aja i prihvatiti najviSu ponudu.

U slu€aju da ponuditelj ima dospjelih dugovanja pod brojem 6. i 7. ponuda ce se
smatrati nevaljanom.

Ponude koje nece ispunjavati zatrazene uvjete, odbacit ¢e se kao nevaljane.

I.3. KRITERIJI ZA UTVRDIVANJE NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Kao najpovoljnija ponuda utvrdit ¢e se ona ponuda kojom se ispunjavaju svi
uvjeti natje¢aja, te koja sadrzi najviSu ponudenu natje¢ajnu zakupninu (uz
ograni¢enja koja vrijede za pravo prvenstva).

I.4. DOSTAVA PONUDA

Dan isticanja ove Odluke na oglasnoj plo¢i Grada Rovinja-Rovigno smatra se
danom objave natjecaja. Odlukom o zakupu poslovnoga prostora odredeno je da se
pocCetna natjeCajna zakupnina utvrduje u godiSnjem iznosu zakupnine 1. grupe
djelatnosti za odredeni poslovni prostor. Jamcevina se utvrduje u iznosu od 25 %
pocetne natjeCajne zakupnine. Jamcevina se uplacuje na Ziro raCun Grada Rovinja-
Rovigno broj: 2340009 - 1837400006 kod Privredne banke Zagreb, sa naznakom -
jamcevina za poslovni prostor .

Obavezno upisati poziv na broj i to: za fiziCke osobe 68 7722- (dodati
OIB fiziCke osobe), a za pravne osobe 68 7722- (dodati OIB poduzeca).
Jedna uplata jamcevine vrijedi samo za jedan poslovni prostor.

Kao ponudena natje€ajna zakupnina smatra se iznos koji natjecatelj nudi i
jednokratno uplacuje kao preduvjet za sklapanje ugovora o zakupu, a ona ne moze biti
niza od pocCetne natjeCajne zakupnine. Ponudena natje€ajna zakupnina ne uraCunava
se kasnije u mjese€nu zakupninu.

Podnositelji svoje ponude dostavljaju u pisanom obliku u zatvorenim
omotnicama s naznakom: “NE OTVARAJ - NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG
PROSTORA br. ”, a ponude se dostavljaju na adresu Grad Rovinj-
Rovigno, Trg Matteotti br.2.

U razmatranje ¢e se uzeti samo one ponude koje ¢e biti zaprimljene u pisarnici
Grada Rovinja-Rovigno unutar natjeCajnog roka od petnaest (15) dana od dana
objave natjeCaja na oglasnoj plo¢i Grada Rovinja-Rovigno ili koje ¢e postom biti
dostavljene u pisarnicu unutar toga roka do 16,00 sati. Ponude koje pristignu poStom
ili budu predane u pisarnicu nakon toga roka smatrat ¢e se zaka$njelima te e se

odbaciti.

Ugovorom o zakupu odreduje se da novi zakupnik placa mjese¢nu zakupninu
prema odredbama Odluke o zakupu poslovnog prostora, ovisno o zoni u kojoj se
poslovni prostor nalazi, povrSini poslovnog prostora i djelatnosti koja se u njemu
obavlja.

Natjecatelj se obvezuje pristati na povecéanje cijene zakupa koje ¢e eventualno
uslijediti tijekom ugovorenog razdobilja.

I.5. SREDSTVA OSIGURANJA PLACANJA
Kao garanciju pla¢anja zakupnine, ponuditelj koji ostvari pravo na sklapanje
ugovora o zakupu obvezan je Gradu Rovinju-Rovigno predati instrumente osiguranja



placanja (namjenski garantni polog, hipoteka) propisane Odlukom o zakupu poslovnog
prostora.

Ukoliko je kao sredstvo osiguranja pla¢anja odreden namjenski garantni polog,
neposredno prije sklapanja ugovora o zakupu, ponuditelj je duzan dostaviti potvrdu
banke o otvorenom garantnom pologu oroéenom u korist Grada Rovinja-Rovigno u
vrijednosti trogodiSnje zakupnine za zakup poslovnog prostora za koji se sklapa
ugovor o zakupu.

Ukoliko je kao sredstvo osiguranja pla¢anja odreden upis hipoteke, zakupnik ili
treCa osoba ¢e potpisivanjem ugovora o zakupu ili posebnom tabularnom izjavom
ovjerenom od strane javnog biljeZnika dozvoliti da se bez ikakve daljnje dozvole ili
potvrde u zemljiSnim knjigama nadleznog suda izvrSi upis hipoteke u korist Grada
Rovinja-Rovigno kao zaloznog vjerovnika u iznosu desetgodiSnje zakupnine za
prostor koji je predmet ugovora o zakupu.

Godisnji iznosi zakupnine izrazeni u EUR-ima (protuvrijednost plativa u
kunama) za poslovne prostore koji su predmet ovog natjecaja iznose:

Poslovni prostor godisSnja trogodisnja desetgodisnja
zakupnina zakupnina zakupnina
Obala A. Rismondo 19| 4.371,36 EUR 13.114,08 EUR 43.713,60 EUR

1.L6. OTVARANJE PONUDA | ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Otvaranje i razmatranje ponuda provest ¢e “Komisija za provodenje natjeCaja” u
prostoriji Gradske vije¢nice dana 05. travnja 2011.g. u 10,00 sati na nacin da utvrdi
koje su ponude zaprimljene i koji su ponuditelji nazo¢ni. O tijeku sjednice Komisije vodi
se zapisnik kojeg po okoncanju sjednice potpisuju nazoc€ni clanovi Komisije i
zapisniCar. Po otvaranju svake omotnice Komisija upoznaje nazoCne sa sadrzajem
ponude. Podnesena ponuda mora zadovoljiti sve uvjete natjeCaja, inaCe ne moze biti
utvrdena kao valjana u postupku natjeCaja za zakup poslovnog prostora.

ZakasSnjele ili nepotpune ponude Komisija ne¢e uzeti u razmatranje vec Ce se
odmah zapisnicki utvrditi njihova nevaljanost i donijeti odluku o njihovom odbacivanju.
Valjane ponude Komisija razmatra i utvrduje da li su ispunjeni propisani uvjeti, te
usporedbom ponudenih visina zakupnine zapisni¢ki utvrduje koju ponudu smatra
najpovoljnijom. Po utvrdenju najpovoljnije ponude, Komisija utvrduje koje su osobe sa
prvenstvenim pravom dostavile pisani dokaz o ispunjavanju uvjeta natjeaja.

Ako je za iste poslovne prostore prispjelo viSe valjanih najpovoljnijih ponuda
koje su istovjetne po visini ponudene natjeCajne zakupnine, Komisija ¢e usmenim
nadmetanjem izmedu takvih ponuditelja utvrditi koja je ponuda najpovoljnija. Ako su
takvi ponuditelji nazoc€ni sjednici, usmeno nadmetanje provest ¢e se odmah po
otvaranju prispjelih ponuda.

U slu€aju izostanka kojeg ponuditelja s valjanom istovjethom ponudom, usmeno
nadmetanje provest ¢e Komisija u vrijeme i na mjestu koje ¢e naknadno odrediti te o
tome obavijestiti sve s valjanom istovjetnom ponudom.

Ako je ponuditelj za kojeg se utvrdi da prema prispjeloj ponudi ima pravo na
ostvarivanje prvenstvenog prava nazoCan sjednici, Komisija ¢e ga pozvati da se
odmabh izjasni prihvaca li najpovoljniju ponudu. Ukoliko nije nazoCan, Komisija ¢e ga
pismenim putem pozvati da u roku od osam dana pisanom izjavom prihvati najvisSu
postignutu zakupninu. Ukoliko se on potvrdno ne ocCituje na poziv u roku, smatrat ¢e se
da ne prihvaca najviSu ponudu.



Zapisnik o provedenom natje€aju s prijedlogom ponude za koju smatra da je
treba prihvatiti, Komisija u pravilu u roku osam (8) dana dostavlja Gradonacelniku
radi donoSenja odluke o prihvatu ponude i sklapanja ugovora o zakupu.

lll. SKLAPANJE UGOVORA | POVRAT JAMCEVINA

Ponuditelj koji ostvari pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog
prostora duzan je u roku od osam (8) dana od dana primitka obavijesti uplatiti u
cijelosti ponudenu natje€ajnu zakupninu (moze zatraziti da se jamc&evina uraCuna u
ponudenu natje€ajnu zakupninu) i s dokazom o uplati pristupiti u Upravni odjel za
upravljanje imovinom te zakljuciti ugovor o zakupu. Ugovor o zakupu sklapa se u obliku
javno-biljeznic¢kog akta kao ovrdne isprave.

Ponuditelj koji nakon donoSenja odluke gradonacelnika odustane od sklapanja
ugovora, odnosno ne uplati u cijelosti ponudenu natje¢ajnu zakupninu, koji ne dostavi
potvrdu banke o otvorenom namjenskom garantnom pologu, te koji ne ispuni
propisane uvjete vezane za upis hipoteke na nekretnini koja je predmet osiguranja
placanja, te koji ne pristupi u roku odredenom za sklapanje ugovora, gubi pravo na
povrat uplaéene jamcevine, a poslovni prostor ¢e se ponovno izlozZiti natje€aju.

Ponuditeljima kojima su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovoljne,
uplacena jamcevina vratit ¢e se u roku od osam (8) dana od dana donoSenja Odluke
Gradonacelnika o najpovoljnijoj ponudi ili o ponistenju natje€aja. Ponuditelju koji
odustane od ponude prije nego se izvrSi otvaranje ponuda, uplaéena jamcevina vratit
¢e se u roku od osam (8) dana od dana zaprimanja izjave o odustanku od ponude.

PodnoSenjem ponude na ovaj natjeCaj, natjecatelj bezuvjetno prihvaéa sve
uvjete iz natjeCaja.

Grad Rovinj-Rovigno zadrZzava pravo poniStenja natjeCaja u cijelosti ili
djelomicno, bez posebnog obrazlozZenja.

IV. OSTALO
Razgledavanje poslovnog prostora koji je izloZzen natje€aju obaviti ce se dana
22. ozujka 2011.g. u 12,30 sati.

Ostali uvjeti vezani uz zakup poslovnih prostora navedeni su u Odluci o zakupu
poslovnoga prostora (,Sluzbeni glasnik Grada Rovinja-Rovigno® br. 2/08 i 7/08) te se
odgovarajuce primjenjuju na ovaj natjeCaj. Podrobnije obavijesti mogu se dobiti na
telefon 052-805-237, 805-209 ili 805-212.

Gradonacelnik
Grada Rovinja-Rovigno
Giovanni Sponza

Klasa / Classe: 372-03/11-01/26
Ur.broj / Numprot: 2171-01-07-01-11-6
Rovinj - Rovigno, 10. ozujka 2011.g.
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