PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA ROVINJA

II. ODREDBE ZA PROVODENJE
0. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Prostorni plan uredenja Grada Rovinja (dalje u tekstu: Plan) je dugoro€ni i koordiniraju¢i planski dokument,
koji utvrduje uvjete uredenja podru¢ja Grada Rovinja, odreduje svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje,
obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog zemljidta, zaStitu okolida, te zastitu kulturne bastine i osobito
vrijednih dijelova prirode, za razdoblje do 2015. godine.

Clanak 2.
Prostornim planom Grada Rovinja utvrduju se dugoroCne osnove organiziranja i uredivanja prostora u
skladu s ciljevima i zadacima drustveno-ekonomskog razvoja, a posebno:
osnovna podjela prostora po namjeni,
sustav naselja s razmjestajem stanovnistva i funkcijama u tim naseljima,
prostorni raspored gospodarskih kapaciteta i drustvenih djelatnosti,
sustav infrastrukturnih koridora i gradevina te njihovo povezivanje sa sustavom susjednih podrucja,
mjere zastite i oCuvanja prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti,
mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

Clanak 3.
Ovim Planom utvrduje se koncepcija i organizacija prostora na podru¢ju Grada Rovinja, smjernice i mjere za
provodenje Plana i izradu prostornih planova uzeg podrudja, te prava i obaveze subjekata u planiranju na
podrucju Grada Rovinja.

Clanak 4.
Uvjeti uredenja i gradnje odredeni su sukladno vaze¢im propisima u vrijeme izrade Plana. U slu€aju
promjene odredenog propisa citiranog u ovim odredbama, primjenjuju se odredbe promijenjenog -
odgovarajuceg propisa.

Clanak 5.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije ili odrzavanja (u daljnjem tekstu: gradnja) navedeni u ovom Planu, kao i oni iz
prostornog plana Sireg podrucja, predstavljaju okvir za izradu prostornih planova uzeg podrudja Cija se
izrada uvjetuje ovim Planom i za utvrdivanje uvjeta rekonstrukcije postojec¢ih gradevina kada prostorni plan
uzeg podrucja nije donesen, te za izdavanje odobrenja (lokacijska i gradevinska dozvola) za zahvate u
prostoru koji su odredeni ovim Planom (prometnice, infrastrukturai sl.).

UrbanistiCki uvjeti gradnje navedeni u ovom Planu mogu se prostornim planovima uzeg podrudja poblize
odrediti i ogranigiti.

Clanak 6.
Planom je obuhvac¢eno podrugje Grada Rovinja kao jedinice lokalne samouprave u povrsini od oko 77,71
km? (kopneno podrucje), oko 46,22 km? (unutarnji obalni pojas mora), odnosno ukupne povrsine od oko
123,93 km?uz pretpostavku da ¢e ga do 2015. godine naseljavati oko 16.500 stalnih stanovnika.

U konaénoj prostornoj distribuciji pojedinih namjena i aktivnosti, Plan je predvidio mjere kojima se razvitak u

prostoru usmjerava u smislu ciljeva prostornog razvoja koje je utvrdio Grad Rovinj (Gradsko Poglavarstvo) u

fazi usvajanja Koncepcije prostornog plana:

o kvalitetnije koriStenje prirodnih (posebno obala) i stvorenih (posebno kulturna dobra) vrijednosti pojedinih
prostornih cjelina,

e odredenje veliCine, strukture, kvalitete i kapaciteta turistiCke ponude, shodno granici dopustivosti
opterecéenja obale,

e racionalizacija povrsina gradevinskog podrugja,

e precizno odredivanje rezima zastite voda, Suma, ostalih osobito vrijednih dijelova prirode, poljoprivrednih
tala, graditeljske bastine, te svih prirodnih vrijednosti.

Pri ispunjavanju cilieva polazi se od opredjelienja da se dosadasnji i buduéi razvoj mora podrediti

poboljSanju kvalitete Zivota. U daljnjem gospodarskom razvoju i koristenju prostora ne smiju biti dovedeni u
pitanje prirodne i druge osnove Zzivota, a niti ve¢ dostignuti standard i kvaliteta Zivljenja.
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Planom se odreduje sustav srediSnjih naselja vezan za planirane srediSnje javne i drustvene funkcije i
oCekivani razvoj stanovanja i gospodarskih djelatnosti u njima.

Clanak 7.
Na podru¢ju Grada Rovinja, naselje Rovinj s planiranih oko 15.000 stanovnika do 2015. godine, a u
konurbaciji s Cocaletom planiranih oko 15.500 stanovnika, predstavlja gradsko srediste razine regionalnog
(srednje razvojnog) sredista, odnosno naselje Il ranga prema Prostornom planu Istarske zupanije.

Rovinjsko selo s planiranih oko 1.000 stanovnika do 2015. godine pripada Il. rangu sredidta, odnosno
ostalim ja¢im sredi$njim naseljima iako nije opéinsko srediste.

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE
NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU GRADA

Clanak 8.
Prostornim planom uredenja Grada Rovinja odredene su slijedeée osnovne namjene povrsina:

Razvoj i uredenje prostora/povrsina naselja
e Gradevinska podrucja naselja i izdvojenih podru&ja naselja
Razvoj i uredenje prostora/povrsina izvan naselja
o (Gospodarska namjena
e ugostiteljsko-turistiCka namjena
e proizvodna namjena - za iskoridtavanje mineralnih sirovina
e komunalno-servisna namjena
o Sportsko-rekreacijska namjena
e Poljoprivredne povrsine
- osobito vrijedne poljoprivredne povrsine
- vrijedne poljoprivredne povrsine
o Sumske povrsine
- gospodarske Sume
- Suma posebne namjene
Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine
Vodne povrsine
Javne prometne povrsine
¢ Infrastrukturni sustavi
Namjena mora

Clanak 9.
Razmijestaj i veli€ina povrSina navedenih u prethodnom stavku ovog €lanka prikazani su u kartografskom
prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25.000.

Granice gradevinskih podru¢ja naselja detaljno su prikazane na kartografskim prikazima 4.0.: Gradevinska
podrucja, na katastarskim kartama u mjerilu 1:5.000.

Za vece zone izdvojene namjene odredena su zasebna gradevinska podrucja na kartografskim prikazima iz
prethodnog stavka.

Planirani koridori ili trase infrastrukturnih sustava odredeni su nacelno u prostoru, a to¢na trasa se treba
odrediti idejnim rjeSenjem (projektom) za svaki pojedini zahvat u prostoru.

Clanak 10.
Gradevinskim podrucjima, prema ovim odredbama, smatraju se podru€ja namijenjena izgradnji, koja Cine
Planom odredena podrudja:
e gradevinska podrucja naselja i izdvojenih dijelova naselja i
e gradevinska podrucja zona ugostiteljsko-turisti¢ke namjene

Clanak 11.
GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA | IZDVOJENIH DIJELOVA NASELJA
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Za razvoj naselja Planom su predvidena gradevinska podru€ja naselja i izdvojenih dijelova naselja. U
gradevinskim podrucjima naselja (Rovinj, Rovinjsko Selo) i izdvojenog dijela naselja Rovinj (Cocaleto)
prostor je namijenjen prvenstveno gradnji gradevina stambene namjene, a zatim i gradnji svih drugih
gradevina i sadrzaja koji sluze za zadovoljavanje potreba stanovnika za odgovarajué¢im standardom Zivota,
te za radom, kulturom, rekreacijom i sl.

U gradevinskim podruc¢jima naselja postoji moguc¢nost gradnje i uredenja gradevina i ostalih zahvata
zajednickih potreba, kao i za gradnju infrastrukturnih gradevina i uredaja, u skladu s ovim Planom. U ovim ¢ée
se podrudjima, uz stambene, graditi i javne, drustvene, poslovne, gospodarske, prometne i infrastrukturne
gradevine, uz uvjet zaStite i unapredenja vrijednosti prostora, oCuvanja ekoloSke ravnoteze naselja,
cjelokupnog podrucja Grada i Sireg prostora. U ovim ¢e se podrucjima, takoder, graditi gradevine za smjestaj
vozila i druge pomocne gradevine, parkiraliSni prostori, groblja, te sportske i rekreacijske gradevine u skladu
sa ukupnim odredbama ovoga Plana i posebnim propisima Grada Rovinja.

Stambena gradnja prvenstveno ¢e se usmjeravati na nedovoljno ili neracionalno izgradene dijelove naselja
putem interpolacija, te rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, s ciliem povec¢anja gusto¢e naseljenosti, te
racionalnosti izgradene strukture i komunalne infrastrukture.

Clanak 12.
Gradevinska podrucja izdvojenih dijelova naselja su i podrucja tradicionalnih stancija: San Marco, Gati,
Spanidiga (Burs$i¢), Orbani¢ (Galafija), Danilovi¢, Sv. Nikola, Rojni¢, Angelini, Stagnera, Ceresol, Sarisol,
Cafolla i Montero

Ovim planom se utvrduje obveza provodenja istraZivanja cjelokupnog prostora grada Rovinja kako bi se utvrdila
opravdanost odredivanja gradevinskih podrucja izdvojenih dijelova naselja - stancija i to u roku od dvije godine od
donosenja plana. Na osnovu provedenog istraZivanja izvrsiti ¢e se uskladenja, odnosno revizije ovog plana u
smislu izuzimanja pojedinih stancija ili dodavanja novih, ovisno o tome udovoljavaju li iste propisanim kriterijima.

Na stancijama: Ceresol, Cafolla, Montero, Stagnera i Angelini nece se modi vrsiti nikakve intervencije do
usvajanja predmetne studije koja Ce biti podloga za provodenje postupka izmjene i dopune ovog plana.

Unutar gradevinskih podrugja ostalih stancija mogu se izvrSavati rekonstrukcija postoje¢ih stambenih
gradevina i/ili sklopova gradevina, interpolacija unutar sklopova gradevina te izgradnja pomocnih
gospodarskih gradevina te gospodarskih gradevina za poljoprivredu i ugostiteljstvo i turistiCku djelatnost.

Clanak 13.

GRADEVINSKA PODRUCJA ZONA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE
Koncentracija gradevina ugostiteljske i turisticke namjene prvenstveno ¢e se razvijati u podrucgjima
definiranim granicama gradevinskih podrucja gospodarske namjene — ugostiteljsko-turistiCke, smjeStenim na
priobalnom dijelu Grada, dok se pojedinacne gradevine i kompleksi ugostiteljske i turisticke namjene mogu
graditi i unutar gradevinskih podrucja naselja, u skladu sa prostornim planovima uzeg podrucja i ukupnim
odredbama ovog Plana.

U gradevinskim podrucjima iz stavka 1. ovog Clanka mogu se graditi i uredivati i sportske i rekreacijske
gradevine, igraliSsta i otvorene povrSine, prometne povrSine, te potrebne infrastrukturne gradevine i
infrastrukturna mreza. U ovim gradevinskim podruc¢jima ne mogu se graditi gradevine stambene namjene.

Clanak 14.
Gradevine ugostiteljske i turisticke namjene gradit ¢e se u sljedeéim gradevinskim podrucjima gospodarske
namjene - ugostiteljsko turistiCkim: Valalta, Monsena-Valdaliso, Villas Rubin-Polari i Vestar.

Gradevinska podrudja gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene definiraju se ukupnim odredbama
Plana i dimenzioniraju se sukladno planskim veli¢inama s optimalnim optereéenjem prostora.

Planske veliCine koje ukljuCuju ukupne maksimalne smjesStajne kapacitete, povrSinu i planiranu gustocu
pojedine turisticke zone su odredene prema reciptivnim moguénostima svake zone, uzimajuéi u obzir da u
konacnici treba svaka od navedenih zona imati kategoriju Cetiri zvjezdice. To su slijedecée planske veli€ine:
VALALTA

e do 7.000 postelja (u hotelima, turistickom naselju i kampu-autokampu)

e povrsine cca 97 ha

e planirane gustoc¢e do 80 postelja/ha
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MONSENA - VALDALISO
e do 5.000 postelja (u hotelima, turistickom naselju i kampu-autokampu)
e povrsine cca 62 ha
e planirane gusto¢e do 80 postelja/ha
SVETA KATARINA
e do 400 postelja u hotelima
e povrsine cca 1,7 ha
CRVENI OTOK
e do 800 postelja u hotelima
e povrsine cca 3,5 ha
VILLAS RUBIN-POLARI
e do 9.000 postelja (u hotelima, turistickom naselju i kampu-autokampu)
e povrsine cca 128 ha
_» planirane gustoce do 80 postelja/ha
VESTAR
e do 3.000 postelja (u hotelima, turistic(kom naselju i kampu-autokampu)
e povrsine cca 50 ha
e planirane gusto¢e do 80 postelja’ha

Clanak 15.
Gradevinska podrucja zona gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene (T2) namijenjena su gradnji
iskljuivo poslovnih gradevina namijenjenih turizmu i to: preteZito ugostiteljskih gradevina smjestajnog tipa
kao Sto su hoteli, aparthoteli, turistiCka naselja, turisticki apartmani, pansioni i guest house, te kampovi;
ugostiteljskih gradevina u kojima ¢e se gostima pruzati usluge prehrane: restoran, caffe bar i sl., te ostalih
vrsta poslovnih gradevina koje predstavljaju turisticku ponudu/ sadrZaje poslovne zone: sportske, trgovacke i
rekreacijske gradevine.

Ugostiteljske smjeStajne gradevine koje ¢e se graditi u ovim gradevinskim podrucdjima moraju odgovarati
uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjestajnih
objekata iz skupine hoteli (NN 48/02), te Clanka 17. Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata (NN 57/95, 110/96, 24/97, 61/98, 137/98, 19/99, 39/99, 52/99, 43/00,
52/00 i 57/00), kao i ostalim uvjetima koji se odnose na kampove.

Poslovne gradevine vrste: hoteli, aparthoteli, turisticka naselja, turistiCki apartmani, pansioni i guest house,
ne smiju mijenjati namjenu u stambene gradevine te se njihove smjestajne jedinice (apartmani i sobe) ne
smiju etaZirati i pojedinacno prodavati na trzistu.

Clanak 16.
Unutar gradevinskih podrucja iz ¢lanka 14. uzi obalni pojas je namijenjen isklju€ivo uredivanju kupalita s
plaznim gradevinama, suncalista, pristupa u more, valobrana, pristana, zelenih povrsina, manjih sportskih
igraliSta, povrSina za vodene sportove i drugo, dok se smjestajni kapaciteti mogu planirati na udaljenosti ne
manjoj od 100 metara od obalne crte.

U uZem obalnom pojasu postoji mogucnost gradnje i postavljanja gradevina, uredaja i instalacija potrebnih
za odvijanje sigurne plovidbe na moru.

Clanak 17.
GRADEVINSKO PODRUCJE POSLOVNE NAMJENE - EKSPLOATACIJA MINERALNIH SIROVINA
U podrugjima za iskoristavanje mineralnih sirovina - eksploatacijskim poljima kamenoloma "Spanidiga" i
"Montepozzo" iskljuivo unutar eksploatacijskih povrsina (oblik, veli¢ina i dr.) odredenih ovim Planom,
omogucava se eksploatacija tehni¢kog-gradevinskog kamena. Uz samo vadenje kamena na tim lokacijama
moguce je razvijati prateée djelatnosti sortiranja i obrade (rezanje u blokove, proizvodnja Sljunka i pijeska).

Sukladno odlukama Zupanijskog plana eksploatacija kamena unutar kamenoloma "Montepozzo" se mora
dovrsiti do 2010. godine, a devastirano podrucje sanirati u skladu s vazeéim propisima iz oblasti rudarstva.
Ovim planom se za kamenolom "Montepozzo" zabranjuje utvrdivanje novih rezervi mineralnih sirovina.

Uz ova dva eksploatacijska polja, ovim planom je odredeno i eksploatacijsko polje jurskih boksita "Rovinj" u
neposrednoj blizini bivSe deponije komunalnog otpada.
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Osim podrucja iz stavka 1. ovog €lanka, na podrucju grada Rovinja ne dozvoljava se otvaranje drugih
eksploatacijskih polja.

Clanak 18.
U podrugjima iz stavka 1. ¢lanka 17. moguce je postavljanje privremenih prenosivih gradevina u funkciji
osnhovne namjene, koje mogu biti priklju¢ene na potrebnu infrastrukturu.

Gradevinsko podrugje zone gospodarske — proizvodne namjene "Spanidiga" odredeno je kako bi se uz
gradevine koje su u funkciji osnovne namjene, omogucila izgradnja i proizvodnih gradevina koje su u
neposrednoj vezi s osnovnom namjenom zone: asfaltna baza, proizvodnja blok-opeka, betonara i sli¢no.

Clanak 19.
GRADEVINSKO PODRUCJE - KOMUNALNO SERVISNA NAMJENA
Kao podrucja komunalno-servisne namjene odredena su podrucja komunalnog deponija Lokva Vidotto, kao i
lokacije za odlaganje gradevnog materijala: Mala Sjenokosa, sjeveroistoéno od Turnine te na lokaciji
komunalne deponije.

Na podrucju komunalno-servisne zone "Lokva Vidotto" uz sanitarnu deponiju planira se i organiziranje
transfer stanice s reciklaznim dvoriStem, smjestaj kompostane te organizacija sabiraliSta sa jednostavnom
tehnologijom pred obrade za opasan otpad.

Uz navedene gradevine iz stavka 2. ovog €lanka, unutar komunalno-servisne zone moguce je organizirati
zbrinjavanje pasa lutalica s podrucja Grada Rovinja te auto otpad na kojem se moze vrsiti deponiranje starih
vozila, demontaza i separiranje rezervnih dijelova te recikliranje i preSanje olupina.

Clanak 20.
SPORT | REKREACIJA
Zasticeno obalno podrucje izmedu definiranih gradevinskih podrucja naselja i zona ugostiteljsko-turisticke
namjene koristi se za rekreaciju. Unutar tog podrucja postoji moguénost uredivanja povrSina u funkciji
rekreacije.

Pod uredivanjem povrSina iz stavka 1. ove to¢ke smatra se gradenje i uredivanje pjeSackih putova i trim
staza, mjesta za sjedenje i boravak, informativnih ploca i putokaza, te i drugih sli¢nih zahvata u prostoru, kao
i gradevina, uredaja i instalacija potrebnih za odvijanje sigurne plovidbe na moru.

Svi navedeni zahvati ne smiju bitho mijenjati zna&ajke krajolika u kojem se grade, a posebno se iskljucuje
mogucnost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrsina s ciljem njihove izgradnje.

Clanak 21.
Planirana podrucja Sportsko-rekreacijske namjene ovim se Planom ras¢lanjuju na:

e golfigraliste (R-1)

e jahacki centar (R-2)

e 3Sportsko-rekreacijski centar — streliste (R-3)

e Sportsko-rekreacijski centar — nogometno igraliste (R-4)
e 3Sportsko letjelidte (R-5)

e Polivalentni Sportsko-rekreacijski centar (R-6)

U ovim podrudjima ne mogu se graditi gradevine stambene namjene, izuzev rekonstrukcija postojecih
pojedina¢nih gradevina stambene namjene.

U podrugjima iz stavka 1. ove toCke mogu se graditi i uredivati i prometne povrSine, te potrebne
infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza, kao i postavljati potrebne montazne prenosive gradevine i
naprave, ali ne s ciljem organiziranja stanovanja niti smjestaja. Iznimno, smjestaj je moguée organizirati, u
skladu s ukupnim odredbama ovog Plana, u gradevinskom podrucju sportsko-rekreacijske namjene - golf
igraliSte Stancija "San Marco" ali do maksimalnog broja od 30 postelja.

Clanak 22.
Gradevinsko podrucje golf igralista (R-1) sjeverno od podrucja stancije "San Marco", s 18 rupa, namijenjeno
je uredenju otvorenih prostora golf igraliSta i drugih sportsko rekreativnih otvorenih igralista, uz moguéu
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gradnju centralne gradevine (golf kuée), kao i ostalih pomoénih gradevina (spremista opreme i materijala,
radionice i sl.) potrebnih za nesmetano funkcioniranje golf igralista.

U gradevinskom podrucju golf igraliSta moguéi su zahvati planiranja zemljanih masa, vodotoka (umjetnih
jezeraisl.) i sliénih radova potrebnih za privodenje namijeni.

Unutar gradevinskog podrucja golf igraliSta "San Marco" moguce je planirati i smjestajni dio namijenjen
gradnji ugostiteljskih gradevina smjestajnog tipa i ostalim potrebnim ugostiteljskim gradevinama. Smjestajni
kapaciteti moraju biti unutar centralne gradevine (golf kuée).

Ugostiteljske gradevine smjestajnog tipa koje ¢e se graditi u ovim podrugjima mogu biti hoteli, aparthoteli,
turistiCki apartmani, te apartmani s maksimalnim brojem od 30 postelja, u kojima ¢e se gostima pruzati
usluge smijestaja i prehrane a mogu se pruzati i druge usluge uobiCajene u ugostiteljstvu, a moraju
odgovarati uvjetima iz ¢lanaka 7.-12., Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i
posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine hoteli (NN 48/02), te ¢lanaka 18.-20. Pravilnika o
razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (NN 57/95, 110/96, 24/97, 61/98,
137/98, 19/99, 39/99, 52/99, 43/00, 52/00 i 57/00).

Clanak 23.
Na podrucju Grada Rovinja odredene su dvije lokacije jahackih centara (R-2) na kartografskom prikazu broj
1. i to kod krizanja ceste Rovinj-Pula i nerazvrstane ceste za podruc¢je Madonna di Campo te zapadno od
brda Karpa u sjevernom dijelu jedinice lokalne samouprave (uzgoj trakanera).

Ovim planom odredene su dvije lokacije Sportsko-rekreacijskih centara: Sportskog streliSta (R-3) u podnozju
brda Turnina i nogometnog igrali$ta (R-4) u neposrednoj blizini Rovinjskog Sela.

Unutar lokacija jahackih centara iz stavka 1. ovog ¢lanka moguca je izgradnja samo pomoc¢nih gradevina
potrebnih za normalno funkcioniranje Sportskih, odnosno rekreacijskih aktivnosti u centru. To se odnosi na
izgradnju staja, hranilista i drugih gradevina nuznih za timarenje konja. Uz te gradevine moguca je izgradnja
i pomoc¢nih gradevina za obavljanje prateéih ugostiteljskih usluga za korisnike jahackog centra.

Unutar Sportsko rekreacijskih centara iz stavka 2. ovog ¢lanka moguca je izgradnja pratecih sadrzaja kao $to
su: pomoc¢ne gradevine Sportskih, odnosno rekreacijskih aktivnosti u centru kao $to su svlacionice, trim
kabinet, teretana te ugostiteljski objekt za korisnike centra.

Clanak 24.
Podrucje Stancije "San Marco" namijenjeno je i uredenju Sportskog letjelista (R-5). U podrucju letjelista
moguci su zahvati uredenja travnate, drenirane poletno-sletne staze veli¢ine 800x200 m tako da se ostvare
uvjeti za 1A/2C kategoriju zragnih luka.

Podrucje letilista u grafickom dijelu ovoga Plana nacelno je oznadeno, dok ¢e se njegov konacni prostorni
obuhvat definirati u postupku izrade i donoSenja prostornog plana uzeg podrucja.

Clanak 25.
Slijedom odredbi Zupanijskog prostornog plana odredena je lokacija polivalentnog Sportsko-rekreacijskog
centra (R-6) na lokaciji Calandra.

Unutar tog podru¢ja omogucena je gradnja otvorenih sportskih i rekreacijskih povrSina i igralista uz
postavljanje potrebnih rekvizita neophodnih u njihovoj upotrebi.

U planiranom podrudju iz stavka 1. ovog €lanka uredivat ¢e se zemljiSte uz mogucénost gradevnih zahvata,
ali ne i izgradnje gradevina visokogradnje izuzev centralne gradevine. U ovom podruéju moze se graditi
potrebna infrastrukturna mreza i pratece infrastrukturne gradevine, kao i postavljati potrebne montazne
prenosive gradevine i naprave, ali ne s ciljem organiziranja stanovanja niti smjestaja.

Clanak 26.
POLJOPRIVREDA
Znacajan dio podrudja Grada zauzima poljoprivredno zemljiSte, a razvoju poljoprivrede pridaje se izuzetan
znacdaj u gospodarskom razvitku Grada, tako da se podrucja koja su ovim Planom posebno namijenjena za
poljoprivrednu djelatnost nece smijeti koristiti u druge svrhe, osim u slu€ajevima predvidenim ovim
odredbama.
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Planom je izvrSena podjela poljoprivrednih povrSina, koja treba u potpunosti zastititi od nepoljodjelske
namjene i neracionalnog iskoristavanja, na osobito vrijedno obradivo tlo i vrijedna obradiva tla.

Podrucja obradivih tala namijenjena su obavljanju poljoprivrednih djelatnosti, s moguénoscu izgradnje samo
poljoprivredno gospodarskih gradevina. Poljoprivrednim gospodarskim gradevinama se smatraju slijedece
gradevine: staklenici i plastenici; farme za uzgoj stoke; vinogradarsko-vinarski pogoni; gradevine za drZzanje
alata i strojeva, gradevine za drzanje poljoprivredne opreme; gradevine za primarnu obradu i preradu i
skladiStenje poljoprivrednih proizvoda uzgojenih na posjedu, a sve u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti. Na ovim podrugjima mogu se graditi i sve potrebne prometne gradevine i gradevine
infrastrukture.

Clanak 27.
SUME
Podrucja koja su ovim Planom predvidena kao Sume mogu se Koristiti isklju€ivo na nacin odreden vazec¢im
Zakonom o Sumama.
U planiranom Sumskom podruc¢ju ne mogu se graditi gradevine, osim onih koje su dozvoljene vazec¢im
Zakonom o Sumama.

Na podruc¢ju Grada Rovinja Sumska podrucja Planom su odredena kao:
e Sume gospodarske namjene.
e Sume posebne namjene

Podrucja Suma gospodarske namjene namijenjena su proizvodnji drva i drugih Sumskih proizvoda, u kojima
se mogu graditi gradevine potrebne za gospodarenje Sumom: Sumarske postaje (lugarnice), lovacke kuée,
depoi drvne grade, znanstveno-istraZivatke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava, otkupne stanice
Sumskih plodina, te sve potrebne prometne gradevine (pjeSacke staze, interventni putevi i sl.) i gradevine
infrastrukture, u skladu s uvjetima iz ovog Plana.

Sume posebne namjene posebno su teritorijalno razgraniéene od ostatka Sumskog resursa, te se sukladno
odredbama Zupanijskog prostornog plana, kao ta namjena odreduju Sume unutar zastiéenog obalnog
podrucja, a temeljna im je namjena odrZanje ekoloskih vrijednosti prostora ili specifi€nih (zasti¢enih) biotopa,
rekreativna namjena i oplemenjivanje krajobraza. Sume posebne namjene nalaze se i unutar gradevinskog
podruéja naselja i zona turistiCke izgradnje. Unutar Suma posebne namjene mogu se graditi slijedeci zahvati
u prostoru: izletiSta, rekreacijski sadrZaji te znanstveno-istraZivacke stanice za praéenje stanja Sumskih
ekosustava.

Clanak 28.
Planom su odredena i podrucja ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljiSta. Ova podrucja
namijenjena su obavljanju poljoprivrednih djelatnosti, odnosno uzgoju Sume i proizvodnji drva i drugih
Sumskih proizvoda.

Za katastarske Cestice unutar ovog podrucja Cije katastarske kulture odgovaraju poljoprivrednom zemljistu,
vrijede odredbe Clanka 26., a za katastarske Cestice sa Sumom kao katastarskom kulturom odredbe ¢lanka
27. ovih odredbi.

U podrugjima ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljiSta moze se graditi potrebna infrastrukturna
mreza i pratece infrastrukturne gradevine.

Clanak 29.
VODNE POVRSINE
Na podrucju Grada Rovinja nema stalnih vodotoka pa se ovim planom kao vodna povrsina izdvaja moc¢vara
Palu, koja se nalazi unutar rekreacijskog podru¢ja na samom jugoistoénom dijelu Grada Rovinja. Ovo
rekreacijsko podrucje ujedno je i zasticeni prostor prema odredbama zakona o zastiti prirode.

Na podrucju grada Rovinja ima viSe lokava i poijiliSta koje treba sacuvati, evidentirati i vratiti u funkciju, a sve u
skladu s odredbama Ramsarske konvencije.

Clanak 30. 5
JAVNE PROMETNE POVRSINE
Zone javnih prometnih povrSina namijenjene su gradnji javnih kolnih i kolno-pjeSackih prometnica.
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Prikazanom mrezom prometnica u grafickom dijelu Plana obuhvacene su postoje¢e i planirane drzavne,
Zupanijske i ostale lokalne i nerazvrstane ceste. Posebnim odredbama ovog Plana odredeni su planirani
koridori rezervacije prostora za gradnju prometnica.
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Clanak 31.
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
Zone infrastrukturnih sustava namijenjene su gradnji isklju€ivo gradevina infrastrukture i pratecih prostora za
nadziranje funkcioniranja mreza i uredaja. Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi ne mogu biti
stambene, niti imati prostore stambene namjene.

Osim u zonama koje su u grafickom dijelu Plana oznacene kao zone infrastrukturnih sustava, gradevine
infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih namjena.

Clanak 32.
NAMJENA MORA
Planom je odredena namjena morskog akvatorija. More se prema namjeni razgrani¢ava na zone pomorskog
prometa s razgrani¢enjem na zone luckih podrudja i zone plovnih putova, te zone unutarnjeg morskog
pojasa (zona ribarenja) s izdvojenom zonom sportsko rekreacijske namjene u moru.

Clanak 33.

POMORSKI PROMET
Zone pomorskog prometa su slijedece:
luCko podrucje Rovinj,
luke Rovinj-jug i Rovinj-sjever,
luke posebne namjene-marine: Rovinj | i Rovinj Il te Valalta
luke posebne namjene-turisticke luke: Valalta, Monsena, Villas Rubin, Vestar, Sv. Katarina, Sv. Andrija
(Crveni otok), Sveti Ivan na Pugini
e preostala povrdina morskog akvatorija udaljena od morske obale 300m i viSe.

Morski putovi su medunarodni i unutarnji, a definirani su koridorima u skladu s vazecim propisima o
sigurnosti pomorskog prometa. Uz te putove naznaceni su i plovni putovi turistiCkih linija te plovni putovi
cjelogodisnjih lokalnih linija. Plovni putovi su u grafickom dijelu Plana prikazani shematski.

U morskom akvatoriju moguca je gradnja i postavljanje gradevina, uredaja i instalacija potrebnih za odvijanje
sigurne plovidbe.

Clanak 34.

U skladu s vazecim propisima o morskim lukama u morskoj zoni lu¢kog podruéja Rovinj akvatorij se moze

namijeniti:

e morskoj luci otvorenoj za javni promet osobitog medunarodnog gospodarskog znacaja,

e morskoj luci otvorenoj za javni promet Zupanijskog znacaja,

e morskoj luci posebne namjene Zupanijskog znacaja, u kojoj ¢e se obavljati djelatnosti nauti¢kog turizma
-marina,

e morskoj luci posebne namjene zupanijskog znacaja, za privez sportskih i rekreativnih plovila gradana -
sportska luka.

U lu¢kom podrucju Rovinj mogu se graditi potrebne gradevine niskogradnje (obalni zidovi, obale, molovi,
lukobrani i sli¢ni gradevni elementi), postavljati naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju, te obavljati i
drugi sli¢ni radovi potrebni za nesmetano funkcioniranje luke, prema posebnim propisima i standardima za tu
vrstu gradevina. U njemu se mozZe organizirati pomorski grani¢ni prijelaz sa svim potrebnim gradevinama i
opremom, u skladu s posebnim propisima koji reguliraju tu problematiku.

Ovo podru€je namijenjeno je i prometu plovila prema posebnim vazZelim propisima koji reguliraju
problematiku pomorskog prometa.

Clanak 35.
U skladu s vazeéim propisima o morskim lukama posebne namjene u morskoj zoni luke Valalta akvatorij se
moZze namijeniti:
e morskoj luci posebne namjene Zupanijskog znacaja, u kojoj ¢e se obavljati djelatnosti nauti¢kog turizma
-marina,
e morskoj luci posebne namjene lokalnog znacaja, za privez sportskih i rekreativnih plovila turista -
sportska luka.

U skladu s vazecim propisima o morskim lukama posebne namjene u morskoj zoni luka (LO) Valalta,
Monsena, Villas Rubin, Vestar, Sv. Katarina i Sv. Andrija (Crveni otok) akvatorij se moze namijeniti:
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e morskoj luci posebne namjene lokalnog znacaja, za privez sportskih i rekreativnih plovila turista -
sportska luka,
e organizaciji pristana izletnickih turisti¢kih brodica u skladu s posebnim ugovorima o koncesiji.

Na otoku Sveti Ivan na Pucini te u podrucju Cisterna akvatorij se namjenjuje za organizaciju pristana
turistic¢kih brodica u skladu s posebnim ugovorima o koncesiji. Na navedenim lokacijama mogu se postavljati
naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju.

U akvatoriju luka posebne namjene iz ovog €lanka mogu se graditi potporni i obalni zidovi, obale, molovi i
lukobrani, postavljati naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi sliéni radovi. Sve
aktivnosti moraju se uskladiti s odgovarajuéim propisom o kategorizaciji luka, te s propisima o sigurnosti
plovidbe. Ove morske zone namijenjene su i prometu plovila prema posebnim vazeéim propisima koji
reguliraju problematiku pomorskog prometa.

Clanak 36.
Planom se propisuju najveci dozvoljeni kapaciteti morskih luka posebne namjene - luka nauti¢kog turizma na
podrucju Grada Rovinja (LN): Valalta — do 400 vezova u moru, Sjeverna gradska luka Rovinj — do 400
vezova u moru te Juzna gradska luka Rovinj — do 200 vezova u moru $to ukupno iznosi do 1000 vezova u
moru.

Clanak 37.
SPORT | REKREACIJA U MORU
Zona sporta i rekreacije u moru proteze se u pojasu od 300m uz morsku obalu s izdvojenom zonom od
100m uz obalu. Sirina morskog pojasa maritimne rekreacije odreduje se temeljem posebnog odgovarajuéeg
propisa i postupka. Shodno tome u pojasu od 100m uz obalu isklju€uje se mogucnost prometa odredenih
kategorija plovila.

Morske zone maritimne rekreacije namijenjene su uredenju plaza, prema vazec¢im propisima o vrstama
morskih plaza i uvjetima koje moraju zadovoljavati. U morskim zonama maritimne rekreacije uz gradevinska
podrucja turistiCkih zona, zavisno o vrsti plaze, mogu se graditi potporni zidovi, obale, obalni zidovi i
suncaliSta, postavljati naprave za rekreaciju, zabavu i privez rekreacijskih plovila, te obavljati i drugi sli¢ni
radovi, ukoliko se to omogudéi prostornim planovima uZih podrudja.

Na posebno istraZzenim i opravdanim lokacijama, mogu u podmorju unutarnjeg morskog pojasa i rekreacijske
zone priobalnog mora planirati novi umjetni brakovi radi proSirenja potencijalnih staniSta posebno vrijednih
bentoskih zajednica, kao i radi umanjivanja razornog utjecaja mora na uredene plaze.

Clanak 38.
ZONE RIBARENJA
More je razgrani€eno na vanjski morski pojas (na udaljenosti ve¢oj od 1 nauticke milje od obale) koji je
namijenjen svim vrstama ribolova u okviru postojecih propisa o0 morskom ribarstvu, te na unutarnji morski
pojas (udaljenost od zone rekreacije u moru do 1 nauti¢ke milje od obale) koji je namijenjen gospodarskom
ribolovu sa selekcioniranim tehnikama izlova, kao i za sportski ribolov. Unutar ovog podrucja u moru
omogucuje se istrazivanja s pokusnom proizvodnjom uzgoja riba na otvorenom moru.

Clanak 39.
OSTALE NAMJENE U MORU
Marikultura, odnosno uzgoj Skoljaka odvija se u Limskom kanalu na podrucjima u grafickom dijelu ovog
plana ozna¢enim oznakom (H2).

Ostale namjene kao $to su eksploatacija podmorskih sirovina, razne podmorske aktivnosti i drugo moguce je
obavljati pod uvjetima odredenim posebnim propisima.

Clanak 40.

GROBLJA
Podrucja groblja namijenjena su ukopu umrlih osoba, uz provodenje postupka odredenih vazeéim propisima
i obiCajima.

Podrucja groblja u grafiCkom dijelu ovoga Plana oznadena su simbolom, dok ¢e se njihov prostorni obuhvat
definirati u postupku izrade i donoSenja prostornog plana uzeg podrucja. Sva Planom odredena groblja
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definirana su ve¢ postojeéim grobljima, koja se prema potrebi mogu prosirivati na susjedno zemljiste. Zone
za prosirenje groblja utvrduju se prostornim planovima uzeg podrudja.

Na grobljima se mogu izvoditi potrebni zemljani radovi, te graditi gradevine visokogradnje, u skladu s
obavezama iz vazeéeg Zakona o grobljima, kao i posebnog odgovarajuéeg propisa Grada Rovinja.

Clanak 41.

OSTALO
Dijelovi luka koji se, prema ovim odredbama, smatraju gradevinama infrastrukture (lukobrani, molovi,
pristaniSta i slicno), a koji se grade unutar pomorskog dobra, mogu se graditi i u prostoru postojeceg
akvatorija. Gore navedeno moze se izvoditi nasipavanjem ili optimalnom kombinacijom nasipavanja i
dubljenja dna. Lokacijska dozvola za zahvate u prostoru kojima se mijenja obalna crta moze se izdati tek po
izradenom elaboratu kojim ¢e se, primjenom geoloskih, maritimnih i drugih potrebnih ispitivanja, potvrditi
racionalnost izgradnje, ukoliko vazecéim propisima nije drugacije odredeno.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Clanak 42.
Uredivanje prostora na podru€ju Grada Rovinja, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te
obavljanje drugih radova na povrSini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u
prostoru, mora se obavljati u skladu s odredbama ovog Plana i odredbama prostornih planova uzeg podrudja
koji se izraduju temeljem odredbi ovog Plana.

Clanak 43.
Osnovni elementi uvjeta za uredenje prostora su:
oblik i veli¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru,
namjena gradevine,
gradivi dio gradevne Cestice (veli¢ina i povrSina gradevine),
oblikovanje gradevine,
uredenje gradevne Cestice,
nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne CcCestice, odnosno gradevine na javnu prometnu povrSinu i
infrastrukturu,
nacin spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis,
e drugi elementi vazni za zahvat u prostoru.

Clanak 44.
Podruc¢je Grada Rovinja prema osnovnim uvjetima gradnje /uredenja prostora dijeli se na:
e zasti¢éeno obalno podrucje mora,
gradevinska podrucja naselja
gradevinska podrudja turistiCkih zona
preostali dio podru¢ja Grada Rovinja.

Unutar zastiéenog obalnog podruéja mora utvrdenog ovim Planom isklju€uje se moguénost bilo kakve
izgradnje izvan utvrdenih granica gradevinskih podrugja.

Granice zasti¢enog obalnog podrucja mora te gradevinskih podrucja naselja, izdvojenih dijelova naselja te
gradevinskih podrucja turistiCkih zona izvan naselja odredene su na katastarskoj podlozi u grafickom dijelu
Plana.

2.1. GRADEVINE | ZAHVATI OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ISTARSKU ZUPANIJU

Clanak 45.
Temeljem vazece Uredbe o odredivanju gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku (NN 6/00) na
podrucju Grada Rovinja mogu se identificirati postojeéi i buduéi zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu, za
koje lokacijsku dozvolu izdaje Ministarstvo zastite okoliSa i prostornog uredenja, odnosno zahvati u prostoru
za koje je u postupku izdavanja lokacijske dozvole potrebno pribaviti suglasnost istog Ministarstva. Plan
omogucava realizaciju prometnih, energetskih, vodnih i vodoopskrbnih gradevina, kao i sportskih,
ugostiteljskih i turistiCkih gradevina.
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Ovim Planom daju se kriteriji za zahvate od znacaja za Drzavu, te navode omogucéeni zahvati:
Prometne gradevine
o Cestovne gradevine s pripadajucim objektima i uredajima - drzavna cesta Rovinj-Kanfanar
e Pomorske gradevine- morska luka osobitog (medunarodnog) gospodarskog interesa (lu¢ko podrucje
Rovinj)
- morska luka Zupanijskog znacaja (lu¢ko podrucje Rovinj)
- luke nauti¢kog turizma (marine Valalta, Rovinj ll-sjever)
- stalni grani¢ni pomorski prijelaz - Rovinj
e Postanske i telekomunikacijske gradevine (medunarodni i magistralni TK kabeli) - TK kabel Pula - Rovinj
- Pore€ - Umag
Energetske gradevine
o Gradevine za transport plina s pripadajuc¢im objektima, odnosno uredajima i postrojenjima - magistralni
plinovod 24-50 bara (Umag - Pula)
Vodne gradevine
e Gradevine sustava odvodnje otpadnih voda s vise od 25000 ES - sustav Rovinj
Sportske gradevine
e [graliste za golf s pratecim sadrZajima - Stancija "San Marco"
e Sportski i rekreacijski centar povrSine 5ha i vise - letjeliSte Stancija "San Marco"
Ugostiteljske i turisticke gradevine
o Ugostiteljsko-turisticke cjeline povrSine 5ha i vise odnosno za 1000 gostiju i vise - Valalta, Monsena-
Valdaliso, Villas Rubin-Polari, Vestar

Osim Uredbom iz stavka 1. ovog Clanka, ovim se Planom ne planiraju drugi zahvati u prostoru koji bi bili
drzavnog znacaja.

Clanak 46.
Temeljem Prostornog plana Istarske Zupanije (SN Istarske Zupanije 2/02, *) na podru¢ju Grada Rovinja
mogu se identificirati postojeci i buduéi zahvati u prostoru od vaznosti za Istarsku zupaniju.
Ovim Planom daju se kriteriji za zahvate od znacaja za Istarsku Zupaniju, te navode omoguceni zahvati:
Gradevine drustvenih djelatnosti
e Srednje Skole - Hrvatska, Strukovna, Talijanska
o Gradevine znanosti i kulture - Centar za povijesna istrazivanja u Rovinju
- Zavod za istraZivanje mora u Rovinju
Gradevine sekundarne zdravstvene zastite - Rovinj - Ortopedska bolnica
Gradevine primarne zdravstvene zastite - Dom zdravlja Rovin;j
Gradevine javno zdravstvenih djelatnosti - Zavod za javno zdravstvo Pula, Ispostava Rovinj
Gradevine socijalne skrbi - Dom za starije osobe Rovinj
Prometne gradevine

e Cestovne gradevine s pripadajucim objektima i uredajima - Zupanijske ceste:

- obilaznica Rovinj - Bale (postoje¢a i djelomi¢no nova)

- Valalta - Rovinj - Monsena (postojec¢a)

- Rovinj - Villas Rubin - Vestar — Kokuletovica/Cocaletto (postojeca)
o Pomorske gradevine s pripadajucim objektima, uredajima i instalacijama - luka otvorena za javni promet

Rovinj i luka posebne namjene — marine Rovinj | - jug
e Gradevine zratnog prometa s pripadajucim objektima, uredajima i instalacijama — letjeliSte "San Marco"
Energetske gradevine

e FElektroenergetske gradevine

- transformacijske stanice napona 110/20kV Rovinj

- distribucijski dalekovod 110kV Rovinj - Pore¢ — Buje i Sijana - Guran - Rovinj
e Gradevine plinoopskrbe s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama

- Plinovod radnog tlaka 6 bara Rovinj - Zminj - Pazin (novi)

- MRS-Rovinj (novi)

Gradevine sustava odvodnje
e Svi sustavi odvodnje s pripadajuc¢im mreZzama, objektima, uredajima i instalacijama koji osiguravaju
odvodnju i pro¢iScavanje otpadnih voda za vise od 2000ES
Gradevine za vodoopskrbu
e Vodoopskrbni sustav Butoniga
Sportske gradevine
e sportski i rekreacijski centar povrsine 2ha i vise
Gradevine za postupanje s otpadom
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e Transfer stanica na lokaciji sanitarne deponije Lokva Vidotto
Veletrznica poljoprivrednih proizvoda Rovinj
e Lamanova
Eksploatacijska polja mineralnih sirovina
e Kamenolom "Spanidiga"
Clanak 47.
Uvjeti gradnje za gradevine iz ¢lanaka 45. i 46. ovih odredbi odreduju se na temelju odredbi ovog Plana
odnosno prostornog plana uzeg podruéja, uvazavajuéi tehni¢ko tehnolodke zahtjeve te posebne standarde i
propise odgovarajuée za pojedini zahvat u prostoru.

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Clanak 48.
OPCE ODREDBE
Naselja se na podrucju Grada Rovinja, u skladu s postavkama ovog Plana i potrebama njihovog razvoja,
mogu izgradivati samo unutar gradevinskog podrucja naselja koje se sastoji od izgradenog i neizgradenog
dijela.

Neizgradenim dijelom gradevinskog podruéja smatra se neuredena i neizgradena samostalna povrsina
koja nije opremljena odgovarajuéom prometnom i komunalnom infrastrukturom, koja nije privedena
planiranoj namjeni ili se koristi na neprimjeren nacin, i to:

- svaka neizgradena povrsina vec¢a od 5.000 m?,

- svi neizgradeni rubni prostori
Neizgradeni dio gradevinskog podrucja moze se do privodenja namjeni koristiti kao poljoprivredno zemljiste
ili za sadrzaje privremenog ili povremenog karaktera (temeljem posebnih odluka lokalne samouprave):
montazni kiosci, sajmovi, razne prigodne manifestacije i sl.

Na gradevinskom podrucju, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini ne mogu se graditi gradevine koji bi
svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale zivot i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti postoje¢eg okolisa naselja.

Sve poljoprivredno zemljiSte u gradevinskom podrucju naselja, a koje je PPUG Rovinja odredeno za drugu
namjenu, moze se do prenamjene i dalje koristiti na dosadasnji nacin.

Veli¢ina gradevinskog podrucja za naselje ili izdvojene dijelove naselja odreduje se ovisno o planiranom
broju stanovnika, planiranim centralnim funkcijama u naselju i drugim namjenama prostora.

Ovim Planom odredena su gradevinska podrucja naselja i dijelova naselja, Cije su detaljne granice utvrdene
na katastarskoj podlozi u grafickom dijelu Plana.

Clanak 49.

U gradevinskom podrucju predvidena je izgradnja novih gradevina, te obnova, rekonstrukcija i dogradnja
postojecih gradevina namijenjenih za:
e stanovanje i prate¢e pomocéne i gospodarske funkcije;
e rad bez Stetnih utjecaja na okolis;
e javne i pratece sadrzaje;
e drustvene djelatnosti;
e trgovacke iusluzne sadrzaje;
o turistiCke i ugostiteljske sadrzaje;
e vjerske sadrzaje;
e prometnu i komunalnu infrastrukturu;
e Sport i rekreaciju;
e groblja.

Clanak 50.
Gradnjom se, prema ovim odredbama a u smislu omogucéavanja zahvata, smatra izvodenje pripremnih
radova, gradevnih radova te rekonstrukcija postojecih gradevina.

Gradevinom se, prema ovim odredbama, smatra i viSe gradevina na istoj gradevnoj Cestici, ukoliko vazec¢im
propisima nije drugacije odredeno.
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Clanak 51.
Postoje¢om gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja postoji u prostoru a izgradena
je na temelju i u skladu s gradevnom dozvolom te za koju je izdana uporabna dozvola. Postojeéom
gradevinom smatra se i gradevina koja je legalizirana po osnovi zakona o postupanju s objektima gradenim
protivno prostornim planovima i bez odobrenja za gradenje. Za te gradevine uvjeti rekonstrukcije su
propisani ¢lancima 253.-257. ovih Odredbi.

Rekonstrukcijom postojec¢ih gradevina, prema ovim odredbama, smatra se izvodenje radova kojima se
utje€e na ispunjavanje bitnih zahtjeva za uporabljivu gradevinu i kojima se mijenja uskladenost gradevine s
uvjetima izgradnje u skladu s kojima je izgradena.

Rekonstrukcijom se smatra:

e dogradnja i nadogradnja stambenog prostora na postojeéim gradevinama stambene namjene,

e dogradnja i nadogradnja prostora gospodarske namjene na postoje¢im gradevinama i sklopovima
gospodarske namjene u gradevinskim podrucjima naselja,

e dogradnja i nadogradnja manjih postoje¢ih pomoc¢nih gradevina (staja, spremiste, sanitarije, garaza,
drvarnica, kotlovnica, septi¢ka jama | cisterna),

e dogradnja i nadogradnja legalnih gradevina izgradenih izvan granica gradevinskih podrugja,

e uklanjanje vanjskog dijela gradevine,

e promjena namjene postojec¢eg gospodarskog, stambenog i pomoc¢nog prostora ili gradevine (ili dijela
gradevine) u gospodarski, stambeni i pomoc¢ni prostor ili gradevinu (ili dio gradevine), u okviru postojecih
gabarita i u skladu s uvjetima plana,

e modernizacija i proSirenje uredaja i vodova infrastrukture unutar postojecih gradevina.

Adaptacijom postojec¢ih gradevina, prema ovim odredbama, smatra se sanacija i svako drugo izvodenje
radova kojima se utjeCe na ispunjavanje bitnih zahtjeva za uporabljivu gradevinu, ali kojim se radovima ne
mijenja uskladenost gradevine s uvjetima izgradnje u skladu s kojima je izgradena.

Adaptacijom se smatra:

e adaptacija postojeceg stambenog, podrumskog ili tavanskog prostora u okviru postojecih gabarita,

Clanak 52.
Interpolacijom se, prema ovim odredbama, smatra gradnja:
e gradevine visokogradnje koja je dvjema ili trima stranama vezana uz susjedne postojece i/ili planirane
gradevine visokogradnje - ugradena gradevina (gradevina u nizu),
e gradevine visokogradnje koja je samo jednom stranom vezana uz susjedne postojece i planirane
gradevine visokogradnje — polu ugradena gradevina.

Ugradena, odnosno polu ugradena gradevina se smatra ona koja je najmanje 1/3 svojih stranica vezana uz
susjedne gradevine.

Clanak 53.
Unutar gradevinskog podrudja naselja moguce je uredenje zelenih povrSina (park, park Sume, zastitne
zelene povrsine) kao i drugih gradevina i povrSina koje sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u svrhu
uredenja i zastite okoliSa.

U sklopu povrsina iz prethodnog stavka omoguéeno je uredenje i izgradnja:
e Kkolnih i pjeSackih putova,

e DbiciklistiCkih staza,

o 3portsko-rekreacijskih povrsina i igralista,

Clanak 54.
NAMJENA GRADEVINA
U gradevinskim podru¢jima naselja mogu se graditi gradevine stambene namjene, gradevine javne i
drusStvene namjene, odnosno gradevine poslovne namjene na za to predvidenoj i podobnoj gradevnoj
Cestici.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije poslovne namjene, u manjem dijelu ukupne
povrsine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica. Iznimno se u
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viSe obiteljskim gradevinama s 2 funkcionalne jedinice moze graditi poslovna prostorija samo u manjem
dijelu ukupne povrsine gradevine.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije javne i druStvene namjene u manjem dijelu
ukupne povrSine gradevine (upravne, socijalne, zdravstvene, predSkolske, kulturne, vjerske i slicne
gradevine), pod uvjetima iz ¢lanka 77. ovih odredbi.

U gradevinama javne i druStvene, odnosno poslovne namjene mogu se graditi i prostorije stambene
namjene u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i
poslovnih) jedinica.

Clanak 55.
Pod gradevinama i prostorijama stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se stambene
gradevine i prostorije koje su namijenjene stanovanju, te sadrze prostorne elemente stana ili apartmana,
definirane posebnim propisima, C&ija se namjena ovim Planom, u smislu stanovanja, u potpunosti
izjednaCava.
Gradevine stambene namjene vecim su dijelom svoje povrSine i ve¢im dijelom funkcionalnih (stambenih ili
poslovnih) jedinica namijenjene stanovanju.

Clanak 56.
Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske, viSe obiteljske, te viSe stambene
gradevine.

Pod obiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s 3 stambene jedinice, pri
¢emu se i apartman smatra stambenom jedinicom.

Pod vise obiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s najmanje 3, a najviSe 5
funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i apartman smatra stambenom jedinicom.

Pod vise stambenom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s najmanje 6, a najviSe
16 funkcionalnih jedinica, pri éemu se i apartman smatra stambenom jedinicom.

Clanak 57.
Gradevina poslovhe namjene, prema ovim odredbama, smatra se da je gradevina koja je u cjelini ili ve€im
dijelom namijenjena obavljanju gospodarske djelatnosti te pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj
Cestici ostvaruje moguénost potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenata.

Gradevinama poslovne namjene smatraju se:

za tihe i Ciste djelatnosti:

prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluZzne i trgovacke djelatnosti, (razlicite kancelarije,
uredi, biroi), mali proizvodni pogoni i druge sli¢ne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka i zagadenje okolia-
voda, zrak, tlo), te ugostiteljsko-turisti¢ki sadrZaji bez glazbe i s ograni¢enim radnim vremenom.

za buéne i potencijalno opasne djelatnosti:
mali proizvodni pogoni, automehani€arske i proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice,
stolarije, klaonice, te ugostiteljsko-turisti¢ki sadrZaji s glazbom i sli¢no.

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti u pravilu se lociraju na udaljenosti od stambenih gradevina tako da
budu zadovoljeni kriteriji iz Zakona o za$titi od buke, te drugi propisi koji se odnose na zastitu zraka, vode i
tla.

Clanak 58.
Poslovni prostori s buénim i potencijalno opasnim djelatnostima mogu se graditi samo ukoliko tehnolosko
rieSenje, veli€ina Cestice i njen polozaj u naselju omogucéavaju izgradnju bez utjecaja na susjedne gradevine.

Clanak 59.
U gradevinskim podrucjima naselja za koje nije donesen prostorni plan uzeg podrucja, Sto znadi da u njima
nije izvrSena podjela prostora po pojedinim namjenama, gospodarske djelatnosti koje se u tim naseljima ne
smiju obavljati su sljedece:
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e industrijske i obrtnicke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili op¢u uporabu,
kemijska obrada metala ili nemetala, proizvodnja gradevinskih materijala ili ugradbenih elemenata,
proizvodnja i prerada mesa i suhomesnatih proizvoda te ribe i morskih organizama, proizvodnja i
prerada sirove koze, gume, plasticnih masa, tekstila, prediva, papira, stakla, prikupljanje i obrada
otpada, proizvodnja ili pakiranje energenata ili sredstava za odrzavanje strojeva i vozila, te proizvodnja,
skladiStenje ili pakiranje toksi¢nih materijala,

e ugostiteljske i turistiCke - turistiCka naselja, diskoteke i zabavni parkovi,

Temeljem posebnih odluka Grada Rovinja, izvan utvrdenih zona zastite povijesne jezgre grada Rovinja i u
naselju Rovinjsko Selo mogu se obavljati slijedece obrtni¢ke i usluzne djelatnosti: automehanicarske,
autolimarske i autolakirerske, stolarske i bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje maslinovog ulja,
proizvodnje mlijeka i mlijeCnih proizvoda te obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih proizvoda, obrada
metala i sve druge djelatnosti koje nisu zabranjene stavkom 1. ovog ¢lanka.

Clanak 60.
Pomoénom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za smjestaj vozila - garaza,
spremiste, drvarnica i sli¢na gradevina koja ne predstavlja uredenje okucnice, a koja se gradi na gradevnoj
Cestici namijenjenoj gradnji osnovne gradevine neke druge namjene. Pomo¢nom gradevinom smatra se i
cisterna, spremnik UNP kapaciteta do 5m°, septicka jama i sliéna gradevina, ukoliko je njena visina na
najnizoj tocki konacno poravnatog terena uz gradevinu visa od 1m.

Clanak 61.
Gospodarskim gradevinama smatraju se:
e bezizvora zagadenja: Supe, ljetne kuhinje, spremista alata i poljoprivrednih strojeva i proizvoda, susare
(puSnice) i sl.
e saizvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci i sl.

Izgradnja gospodarskih gradevina sa izvorima zagadenja moguc¢a je samo u gradevinskim podrucjima
"stancija".

Clanak 62.
MOGUCNOST GRADNJE NA GRADEVNOJ CESTICI
Pod gradivim dijelom gradevne &estice, prema ovim odredbama, smatra se dio gradevne Cestice u kojega
se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Eestici (osnovna i pomoéna gradevina).
Gradivim dijelom smatra se i terasa u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze.

U gradivi dio gradevne Cestice ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje gradevne Cestice,
kao 8to su nenatkrivene terase, cisterne i septicke jame, svi manje od 1,00 m iznad konaéno poravnatog
terena, te dijelovi gradevine kao Sto su vijenci, oluci, erte i sliéni elementi istaknuti do 0,50 m izvan ravnine
proc¢elja gradevine.

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodno stojece gradevine visokogradnje omeden je gradevnim
pravcem sa jedne ili viSe strana udaljenim od granice &estice sukladno ovim Odredbama.

Iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne &estice mozZe biti i manja od 3,00 m, ukoliko za je to iz
opravdanih razloga odredeno prostornim planom uZeg podrucja (detaljni plan uredenja).

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju interpolirane gradevine visokogradnje moze se odrediti na granici
susjedne Cestice, te se prema toj Cestici ne mogu izvoditi otvori osim ukoliko susjedna Cestica nije javna,
parkovna, odnosno prometna povrsina.

Od odredbi ovog ¢lanka izuzimaju se interpolacije i gradnja unutar utvrdenih zona zastite povijesne jezgre
grada Rovinja.

Clanak 63.
Pod izgradenoséu gradevne €estice, prema ovim odredbama, smatra se odnos povrSine gradivog dijela
gradevne Cestice iz prethodnog ¢lanka i sveukupne povrsine gradevne Cestice.

Clanak 64.
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Regulacijskim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra granica gradevne Cestice prema dodirnoj
javnoj povrsini. Gradevna Cestica moze imati 1 ili viSe regulacijskih pravaca.
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Clanak 65.
Gradevnim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje poloZaj
gradevine na gradevnoj €estici na nacin da se na njega naslanjaju dio gradevine ili najmanje 2 najistaknutije
toCke procelja.

Gradevni pravac odreduje se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina, potrebu racionalnog koristenja
zemljiSta, pristup s javne prometne povrSine, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista, te narocito
gradevne pravce susjednih postojecih ili planiranih gradevina visokogradnje, nastojeci pri tome pratiti slijed
okolne izgradnje.

Uvjetima gradnje moZe se odrediti jedan ili vise gradevnih pravaca. ViSe gradevnih pravaca moguce je

odrediti za jednu gradevinu naroéito:

e ukoliko to zahtjeva poseban polozaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije
gradevine u uli€nom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i sli¢no,

e za pojedine dijelove gradevine s razli¢itim visinama izgradnje,

e u slucaju kada je gradevina sastavljena od viSe dijelova i sl.

Clanak 66.
Na jednoj gradevnoj Cestici u gradevinskom podruCju naselja moze se graditi stambena, stambeno-
poslovna, poslovna gradevina odnosno gradevina javne i druStvene namjene, te uz njih gospodarske i
pomocéne gradevine koje s ovima &ine cjelinu.

Za obavljanje poslovne djelatnosti mogu se Koristiti i prostori ili gradevine koji ranije nisu bili namijenjeni za
tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomoc¢nog ili gospodarskog prostora.

Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu postavljaju na uli¢ni gradevni pravac, a
pomoéne, gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine po dubini gradevne Cestice, iza tih gradevina.

Iznimno se moze dozvoliti i drugadiji smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko konfiguracija terena i
oblik gradevne Cestice, te tradicijska organizacija Cestice ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u
prethodnom stavku ovog ¢lanka, ukoliko utjecaji na okoli§ ne prijece takovu izgradnju.

Clanak 67.
Uvjeti za izgradnju stambenih (obiteljskih i viSe obiteljskih), manjih poslovnih i stambeno poslovnih gradevina
na Cesticama unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja (interpolacije na neizgradenim Cesticama) i
unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja koje je opremljeno potrebnom infrastrukturom (postojeca
prometna i komunalna infrastruktura) utvrduje se na temelju ovih provedbenih odredbi.

Uvjeti za izgradnju unutar neizgradenog dijela gradevinskog podruéja koje nije komunalno opremljeno
utvrduju se na temelju detaljnog plana uredenja unutar obuhvata GUP-a Rovinja, odnosno urbanisti¢kim
planovima uredenja za naselja Rovinjsko Selo i Cocaleto, kao i u UPU-ima zona ugostiteljsko-turisticke
namjene izvan naselja.

Clanak 68.
Uvjeti za izgradnju viSe stambenih, poslovnih, te javnih i drudtvenih gradevina utvrdit ¢e se na temelju
detaljnog plana uredenja u gradevinskom podrucju naselja Rovinj, odnosno na temelju urbanisti¢kog plana
uredenja u gradevinskom podrucju izdvojenog dijela naselja Cocaleto i naselja Rovinjsko Selo.

Clanak 69.
GRANICNE VRIJEDNOSTI GRADEVNIH CESTICA | VISINE GRADEVINA
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuéi u vidu namjenu i vrstu gradevina €ija se gradnja na toj
Cestici planira, javhu prometnu povrSinu s koje se osigurava neposredan pristup na gradevnu C&esticu,
susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemiljiSta, katastarsko i zemljiSno knjizno
stanje zemljita, posebne uvjete gradenja i druge elemente od znacaja za odredivanje oblika gradevne
Cestice.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se sukladno svim odgovaraju¢im vazeéim propisima, tradicijskom i
morfoloSkom oblikovanju unutar naselja i drugim pravilima struke.
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Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice ne moze se odrediti na nacin da se susjednim gradevnim Cesticama na
kojima su izgradene postoje¢e gradevine pogorSaju uvjeti gradnje, odnosno da iste ne zadovolje uvjete
gradnje odredene odredbama ovog Plana.
Clanak 70.
Ovim odredbama odreduju se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za gradevne ¢&estice unutar gradevinskog
podruéja naselja na kojima se izgraduju OBITELJSKE GRABEVINE, ukoliko detaljnijim planovima uredenja
nije stroZe regulirano:
a) slobodno stojeée gradevine:
e povrSina Cestice iznosi minimalno 420 mz, a maksimalno 2000 m2,
e najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 80 m? a maksimalna:
e za gradevne Cestice povrsine od 420-800m? - 30% povrSine gradevne Cestice
e za gradevne Cestice povrSine od 800-1200m” - zbir 240m® i 25% povrsine gradevne Cestice
iznad 800m’
e za gradevne Cestice povrSine od 1200-1500m? - zbir 340m?® i 15% povrdine gradevne Cestice
iznad 1200m?
e zagradevne Gestice povréine iznad 1500m?- 385m?

b) polu ugradene gradevine:
e povriina estice za jednu gradevinu iznosi minimalno 350 m?, a maksimalno 1200 m?,
e najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 60 m? a maksimalna:
e za gradevne Cestice povrsine od 350-500m? - 30% povrSine gradevne Cestice
e za gradevne Cestice povrSine od 500-1000m* - zbir 150m” i 20% povrsine gradevne Cestice
iznad 500m’
e zagradevne Gestice povréine iznad 1000m?- 250m?

c) ugradene gradevine:
e povriina estice za jednu jedinicu iznosi minimalno 150 m?, a maksimalno 500 m?,
e najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 50 m? a maksimalna:
e za gradevne Cestice povrsine od 150-300m? - 30% povrSine gradevne Cestice
e za grazdevne gestice povréine od 300-500m? - zbir 90m?® i 20% povrsine gradevne Cestice iznad
300m
e razmak izmedu nizova gradevina iznosi minimalno 20 m, ili dvostruku visinu gradevine racunato od
vijenca do najniZe tocCke terena.
Nizovi se mogu formirati u obliku slova "L" i "U" ili sli€no.

d) atrijski tip: (gradevine s unutarnjim-gospodarskim dvoriStem):

e primjenjuje se u pravilu u postojecoj jezgri naselja ili uz postojeéu jezgru naselja, Ciji ambijentalni
karakter treba zastititi,

e ne mora u svakom slu€aju biti zatvoren sa svih strana, ve¢ na jednoj strani moze biti otvoren
(poluatrijski), obi¢no na suprotnoj strani od prometnice,

e povrSina Cestice iznosi minimalno 200 m2, a maksimalno 500 m?,

e jedan zatvoreni ili poluotvoreni blok sastoji se od jedne odnosno najviSe od Cetiri gradevinske Cestice,

e izgradenost Cestice iznosi minimalno 30% od ukupne povrsine, odnosno maksimalno 50% od ukupne

povrsine,

kod ovog tipa gradevinski se pravac moze poklapati s regulacijskom pravcem.

Clanak 71.
Ovim odredbama odreduju se slijedece graniCne vrijednosti za gradevne Cestice unutar gradevinskog
podrucja naselja na kojima se izgraduju VISE OBITELJSKE GRADEVINE, ukoliko detaljnijim planovima
uredenja nije stroze regulirano:

a) slobodno stojece gradevine:
e povrsina Cestice iznosi minimalno 700 m2, a maksimalno 2000 m2,
e najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 80 m? a maksimalna:
e za gradevne Cestice povrSine od 700-1 000m? - 30% povrsine gradevne Cestice
e za gradevne Cestice povrSine od 1000-1500m? - zbir 300m? i 20% povrdine gradevne Cestice
iznad 1000m?
e za gradevne Cestice povrsine iznad 1500m? - 400m?

b) polu ugradene gradevine:
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e povrsina Cestice za jednu gradevinu iznosi minimalno 500 m?, a maksimalno 1200 m?,
e izgradenost Cestice iznosi minimalno 60 m2, a maksimalna:
e za gradevne Cestice povrSine od 500-700m? - 30% povrsine gradevne Cestice
e za gradevne Gestice povrine od 700-1000m? - zbir 210m” i 25% povréine gradevne Cestice
iznad 700m?
e zagradevne Gestice povrsine iznad 1000m? - 285m?

¢) ugradene gradevine (najviSe 5 gradevina u nizu):
e povrsina Cestice za jednu jedinicu iznosi minimalno 250 m?, a maksimalno 700 m?,
e najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 50 m? a maksimalna:
e zagradevne Gestice povréine od 250-500m? - 30% povrsine gradevne &estice
e za grazdevne Cestice povrsine od 500-700m? - zbir 150m? i 20% povrSine gradevne Cestice iznad
500m
e razmak izmedu nizova gradevina iznosi minimalno 20 m, ili dvostruku visinu gradevine racunato od
vijenca do najnize tocke terena.
Nizovi se mogu formirati u obliku slova "L" i "U" ili sli¢no.

Clanak 72.

Za sve tipove obiteljskih i viSe obiteljskih gradevina odreduju se slijedec¢e grani¢ne vrijednosti:

o Sirina gradevne &estice, u svim njezinim presjecima, mora zadovoljavati slijedeée uvjete :
e slobodno stojece gradevine - minimalno 14 m
e polu ugradene (dvojne) gradevine - minimalno 12 m
e ugradene (nizovi) - minimalno 8 m.
e  atrijski tip minimalno 16 m za jedno obiteljske, odnosno 18 m za viSe obiteljske

e gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 5 m od regulacijskog pravca i 3 m od granice
susjednih Cestica ako je objekt visine P+1, odnosno 4 m od granice susjedne Cestice ako je objekt visine
P+2,

e maksimalna katnost gradevine je prizemlje i 2 kata (P+2) ili prizemlje, 1 kat i stambeno potkrovlje
(P+1+POT) - tri korisniCke etaze.

e Maksimalna visina vijenca gradevine mjeri se
e na ravnom terenu: od konacno uredenog terena do gornjeg ruba posliednje stropne ploce ili

horizontalnog serklaza
e na kosom terenu: od konac¢no uredenog terena u osi tlocrtnog tezista gradevine do gornjeg ruba
posliednje stropne ploce ili horizontalnog serklaza

e Maksimalna visina vijenca iznosi 8,50 —10,50 m (P+1+POT= 8,5 m; P+2= 10,5 m), mjereno od tezista
tloctra gradevine/ kona¢no poravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

e Maksimalna visina sljemena krova gradevine (ili vrha kod viSe stre$nih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornjeg ruba vijenca do sljemena krova.

Clanak 73.
Iznimno kod zamjene postoje¢e gradevine novom, odnosno u slu€aju interpolacije u veé izgradenim
dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na postojecoj gradevinskoj Cestici manje veli¢ine od
propisane u ¢lanku 70., pod uvjetom da je veli€ina te gradevine i njena lokacija u skladu s odredbama koje
se odnose na koeficijent izgradenosti, te sa svim odrednicama koje se odnose na minimalne udaljenosti od
javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

Clanak 74.
Gradevne Cestice viSe stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih gradevina utvrduju se shodno potrebama
tih gradevina i u pravilu obuhvacaju zemljiste ispod gradevine i zemljiSte potrebno za redovitu upotrebu
gradevine.

Gradevne Cestice iz prethodnog stavka odreduju se za svaku pojedina&nu gradevinu te obuhvacaju povrsinu
potrebnu za redovitu upotrebu gradevine, Sto narocito uklju€uje potrebne parkiraliSno-garazne povrsine
korisnika gradevina.

Clanak 75.
Ovim odredbama odreduju se slijedece granicne vrijednosti za gradevinske Cestice unutar gradevinskog
podrucja naselja na kojima se izgraduju VISE STAMBENE GRADEVINE, ukoliko detaljnijim planovima
uredenja nije stroze regulirano:
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slobodno stojeée gradevine
povrsina Cestice iznosi minimalno 900 m?, a maksimalno 2000 m?,
najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrsine gradevne Cestice a maksimalna:
e za gradevne Cestice povrSine od 900-1200m? - 40% povrsine gradevne Cestice
e za gradevne &estice povrsine od 1200-1500m? - zbir 480m? i 30% povrsine gradevne Cestice
iznad 1200m?
e za gracZevne Cestice povrsine iznad 1500m? - zbir 570m? i 20% povrSine gradevne Cestice iznad
1500m

polu ugradene gradevine
povrsina Cestice iznosi minimalno 600 m2, a maksimalno 1200 m?,
najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a maksimalna:
e za gradevne Cestice povrsine od 600-800m? - 40% povrsine gradevne Cestice
e za gradevne Cestice povrsine od 800-1000m? - zbir 320m? i 30% povrSine gradevne Cestice
iznad 800m?
e za gragevne gestice povrsine iznad 1000m? - zbir 380m? i 20% povrsine gradevne Cestice iznad
1000m

ugradene gradevine (najviSe 3 gradevine u nizu)
povrina Gestice za jednu jedinicu iznosi minimalno 600 m?, a maksimalno 1200 m?,
najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrsine gradevne Cestice a maksimalna:
e za gradevne Cestice povrSine od 600-800m?” - 35% povrsine gradevne Cestice
e za gradevne Cestice povrsine od 800-1000m? - zbir 280m? i 20% povrsine gradevne Cestice
iznad 800m*
e za gradzevne gestice povrsine iznad 1000m? - zbir 320m? i 10% povrsine gradevne &estice iznad
1000m

Clanak 76.

Za sve tipove gradevina iz ¢lanka 75. odreduju se slijedeée grani¢ne vrijednosti:

Sirina gradevne Gestice, u svim njezinim presjecima, mora zadovoljavati slijedeée uvjete :

e slobodno stoje¢e gradevine - minimalno 30 m

e polu ugradene (dvojne) gradevine - minimalno 20 m

e ugradene (nizovi) - minimalno 20 m.

gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 5 m od regulacijskog pravca i 4 m, odnosno h/2 od

granice susjednih ¢estica ako je gradevina visine P+2, a 6 m, odnosno h/2 od granice susjedne Cestice

ako je gradevina visine P+3,

maksimalna katnost gradevine je prizemlje i 3 kata (P+3) ili prizemlje, 2 kata i stambeno potkrovije

(P+2+PQT) - Cetiri korisniCke etaze.

Maksimalna visina vijenca gradevine mjeri se

e na ravnom terenu: od konacno uredenog terena do gornjeg ruba posljednje stropne ploce ili
horizontalnog serklaza

e na kosom terenu: od konacéno uredenog terena u osi tlocrtnog teZista gradevine do gornjeg ruba
posljednje stropne ploce ili horizontalnog serklaza

maksimalna visina gradevine je 11,50 —13,50 m (P+2+POT= 11,5 m; P+3= 13,5 m), mjereno od tezista

tlocrta gradevine/ kona¢no poravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

Maksimalna visina sljemena krova gradevine (ili vrha kod viSe streSnih krovova) je 3,50 m mjereno od

gornjeg ruba vijenca do sljemena krova.

Clanak 77.

Ovim odredbama odreduju se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice unutar gradevinskog
podru¢ja naselja na kojima se izgraduju GRAPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - upravne,
socijalne, zdravstvene, predSkolske, Skolske, visokoSkolske, kulturne, vjerske i slicne gradevine, ukoliko
detaljnijim planovima uredenja nije stroze regulirano:

za slobodno stojece i polu ugradene gradevine povrsina ¢estice iznosi minimalno 600 m? a maksimalna
povrsina se ne odreduje,
najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrsine gradevne Cestice a maksimalna:

e za gradevne Cestice povrSine od 600-1 000m? - 30% povrine gradevne Cestice
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e za gradevne Cestice povrSine od 1000-2000m? - zbir 300m? i 40% povrSine gradevne Cestice
iznad 1000m?
e za gradevne Cestice povrSine iznad 2000m? - zbir 700m? i 50% povrsine gradevne Cestice iznad
2000m?
Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m,
e gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i 4 m, odnosno h/2 od
granice susjednih Cestica,
e maksimalna katnost gradevine je prizemlje i 2 kata (P+2) - tri korisnicke etaze.
e Maksimalna visina vijenca gradevine mjeri se
e na ravnom terenu: od konaéno uredenog terena do gornjeg ruba posljednje stropne ploce ili
horizontalnog serklaza
e na kosom terenu: od konac¢no uredenog terena u osi tlocrtnog tezista gradevine do gornjeg ruba
posljednje stropne ploce ili horizontalnog serklaza
e maksimalna visina gradevine je 12,00 m, mjereno od teziSta tlocrta gradevine/ konaéno poravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

Clanak 78.
Ovim odredbama odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice unutar gradevinskog
podrucja naselja na kojima se izgraduju POSLOVNE GRADEVINE - usluzne, ugostiteljske, trgovacke,
komunalno-servisne, te zanatske i sli€éne gradevine, osim hotela, apart hotela, pansiona, turisti¢kih
apartmana, guest house i sli¢nih smjeStajnih gradevina, ukoliko detaljnijim planovima uredenja nije stroze
regulirano:

a) slobodno stojeée i polu ugradene gradevine
e povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 700 m? a maksimalna povrsina se ne odreduje,
e najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a maksimalna:
e za gradevne Cestice povrsine od 700-1 000m? - 25% povrSine gradevne Cestice
e za gradevne Cestice povrsine od 1000-1500m? - zbir 250m* i 15% povrsine gradevne Cestice
iznad 1000m?
e zagradevne Gestice povrsine iznad 1500m? — zbir 325m? i 10% povrsine vec¢e od 1.500 m?

b) ugradene gradevine
e povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 250 m® a maksimalna povrsina se ne odreduje,
e za gradevne Cestice povrSine od 250-400m? - 25% povrine gradevne Cestice
e za grazdevne gestice povrsine od 400-700m? - zbir 100m? i 20% povrsine gradevne Gestice iznad
400m
e za gradevne Cestice povréine iznad 700m? — zbir 160m? i 10% povrsine veée od 700 m?

Za sve tipove gradevina iz prethodnog stavka odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti:
 Sirina gradevne &estice, u svim njezinim presjecima, mora zadovoljavati slijedece uvjete :
e Slobodno stojece i polu ugradene (dvojne) gradevine - minimalno 25 m
e Ugradene gradevine (nizovi) - minimalno 10 m.
e gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i 4 m, odnosno h/2 od
granice susjednih Cestica,
¢ maksimalna katnost gradevine je prizemlje i 2 kata (P+2) - tri korisniCke etaze.
e Maksimalna visina vijenca gradevine mjeri se
e na ravnom terenu: od konacno uredenog terena do gornjeg ruba posliednje stropne ploce ili
horizontalnog serklaza
e na kosom terenu: od konac¢no uredenog terena u osi tlocrtnog tezista gradevine do gornjeg ruba
posljednje stropne ploce ili horizontalnog serklaza
e maksimalna visina gradevine je 12,00 m, mjereno od tezista tlocrta gradevine/ konacno poravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
¢ Maksimalna visina sljemena krova gradevine (ili vrha kod viSe stre$nih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornjeg ruba vijenca do sljemena krova.

Clanak 79.

Ovim odredbama odreduju se slijedece granic¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice unutar gradevinskog
podru¢ja naselja na kojima se izgraduju POSLOVNE GRADEVINE - hoteli, apart hoteli, pansioni,
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turisti¢ki apartmani, guest house i sli€ne gradevine, ukoliko detaljnijim planovima uredenja nije stroze
regulirano:

e za slobodno stojece i polu ugradene gradevine povrSina Cestice iznosi minimalno 1200 m?® a
maksimalna povrsina se ne odreduje,

e najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a maksimalna:

e za gradevne Cestice povrSine od 1200-2000m? - 25% povrdine gradevne Cestice

e za gradevne &estice povrdine od 2001-10000m? - zbir 500m® i 30% povrsine gradevne estice
iznad 2000m?

e za gradevne Cestice povrSine iznad 10000m? - zbir 2900m? i 35% povrSine gradevne Cestice
iznad 10000m?

o Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 25 m,

e gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i 4 m, odnosno h/2 od
granice susjednih ¢estica ako je gradevina visine P+2, a 7 m, odnosno h/2 od granice susjedne Cestice
ako je gradevina visine P+4,

e maksimalna katnost gradevine je prizemlje i 4 kata (P+4) ili prizemlje, 3 kata i stambeno potkrovlje
(P+3+PQOT) - pet korisnickih etaza.

e maksimalna visina gradevine iznosi 18,5 metara od kona¢no poravnatog terena u osi tlocrtnog tezista
gradevine do gornjeg ruba krovnog vijenca.

¢ maksimalna visina sljemena krova gradevine (ili vrha kod viSe stresnih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornjeg ruba vijenca do sliemena krova.

Clanak 80.
Ovim odredbama odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice unutar gradevinskog
podrucja naselja na kojima se izgraduju POSLOVNE GRADEVINE - industrijske, zanatske, skladisne i
sli€ne gradevine, ukoliko detaljnijim planovima uredenja nije stroze regulirano:

a) unutar zona poslovne namjene
e Za slobodno stoje¢e i polu ugradene gradevine u zonama poslovnih namjena u okviru gradevinskih
podrucja naselja, koje su odredene prostornim planovima uzih podrucja (UPU Rovinjsko Selo), povrsina
Zestice iznosi minimalno 600 m? a maksimalna povrsina se ne odreduje,
e najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrsine gradevne Cestice a maksimalna:
e za gradevne Cestice povrSine od 600-900m?” - 65% povrsine gradevne Cestice
e za gradevne Cestice povrsine od 900-1200m? - zbir 585m” i 50% povrsine gradevne Cestice
iznad 900m®
e za gradevne &estice povrsine od 1200-2000m? - zbir 735m” i 40% povrsine gradevne Cestice
iznad 1200m?
e za gradevne Cestice povrSine iznad 2000m? - zbir 1055m? i 35% povrSine gradevne Cestice
iznad 2000m?

b) izvan zona poslovne namjene
e Za slobodno stojeée i polu ugradene gradevine izvan zona poslovne namjene u okviru gradevinskih
podrucja naselja, povrSina Cestice iznosi minimalno 900 m? a maksimalna povrsina se ne odreduje,
e najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrsine gradevne Cestice a maksimalna:
e za gradevne Cestice povrSine od 900-1200m? - 60% povrsine gradevne Cestice
e za gradevne Cestice povrSine od 1200-2000m? - zbir 720m? i 50% povrine gradevne Cestice
iznad 1200m?
e za gradevne &estice povrine iznad 2000m? - zbir 1120m? i 40% povrsine gradevne Cestice
iznad 2000m?

Za sve gradevine iz prethodnog stavka odreduju se slijedeée grani¢ne vrijednosti:
o Sirina gradevne &estice, u svim njezinim presjecima, mora zadovoljavati slijedeée uvjete :
e Unutar zona poslovne namjene - minimalno 20 m
e Izvan zona poslovne namjene - minimalno 25 m.
e gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i 4 m od granice
susjednih Cestica,
e Maksimalna visina vijenca gradevine mjeri se
e na ravnom terenu: od konacno uredenog terena do gornjeg ruba posljednje stropne ploce ili
horizontalnog serklaza
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e na kosom terenu: od konac¢no uredenog terena u osi tlocrtnog tezista gradevine do gornjeg ruba
posliednje stropne ploce ili horizontalnog serklaza

maksimalna visina gradevine je 12,00 m mjereno od teziSta tlocrta gradevine/ kona¢no poravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

unutar gradevine moguce je projektirati viSe korisnickih etaza
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Clanak 81.
Za podrucje povijesne jezgre grada Rovinja utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za gradevne Cestice:

Gradevine unutar registriranih povijesnih jezgri naselja mogu se graditi uz slijedec¢e grani¢ne vrijednosti:
a) ugradena gradevina (podrazumijeva se gradevina koja je dvjema stranama vezana uz susjedne):

e povrdina gradevne Gestice iznosi minimalno 50 m?, a maksimalno 420 m?,

e izgradenost Cestice iznosi minimalno 35 m?, a maksimalno 50-100% povrsine Cestice,

b) polu ugradena gradevina (podrazumijeva se gradevina koja je samo jednom stranom prislonjena uz
susjednu postojec¢u gradevinu):

e povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 150 m?, a maksimalno 400 m2,

e izgradenost Gestice iznosi minimalno 35 m? a maksimalno 50-100% povrsine estice,

c) slobodno stojeéa gradevina:

e povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 200 m2, a maksimalno 500 mz,

e izgradenost Gestice iznosi minimalno 50 m? a maksimalno 40-100% povrsine &estice.

Za objekte iz toCke a) i b) gradevinski se pravac moze poklapati s regulacijskim pravcem. Objekti iz toCke c)
mogu se graditi na udaljenosti od 3 m od ruba €estice, a iznimno i na samom rubu Cestice.

Povrsina gradevnih Cestica moze biti i manja od povrsina iz stavka 1. ukoliko je to zate€eno stanje.

Clanak 82.
Ovim odredbama odreduju se slijedeci zahvati koji se mogu izvrSavati u gradevinskim podrucjima izdvojenih
dijelova naselja - "STANCIJAMA™:
o rekonstrukcija postojeéih stambenih gradevina
e interpolacija - izgradnja unutar postojeée gradevne strukture stancije stambenih i poslovnih gradevina
e izgradnja poslovnih gradevina te
e izgradnja pomoc¢nih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja

Clanak 83.

Pod rekonstrukcijom postojecih stambenih gradevina unutar stancija se podrazumijeva:

e dogradnja i nadogradnja stambenog prostora na postojeéim gradevinama stambene namjene,

e dogradnja i nadogradnja prostora gospodarske namjene na postojecim gradevinama i sklopovima
gospodarske namjene,

e dogradnja i nadogradnja manijih postoje¢ih pomoc¢nih gradevina (spremiste, sanitarije, garaza, drvarnica,
kotlovnica, septi¢ka jama i cisterna),

e promjena namjene postoje¢eg gospodarskog, stambenog i pomoc¢nog prostora ili gradevine (ili dijela
gradevine) u gospodarski, stambeni i pomo¢ni prostor ili gradevinu (ili dio gradevine), u okviru postojecih
gabarita,

e modernizacija i proSirenje mreze postojecih gradevina, uredaja i vodova infrastrukture.

Pod interpolacijom unutar postoje¢e gradevne strukture stancije se podrazumijeva izgradnja:

e gradevine visokogradnje koja je dvjema ili trima stranama vezana uz susjedne postojece i planirane
gradevine visokogradnje - ugradena gradevina,

e gradevine visokogradnje koja je samo jednom stranom vezana uz susjedne postojece i planirane
gradevine visokogradnje — polu ugradena gradevina.

Tipologija izgradnje unutar gradevinskih podrudja stancija mora biti sukladna graditeljskoj tradiciji ovoga
kraja, odnosno kod arhitektonskog oblikovanja potrebno je primjenjivati elemente autohtone arhitekture
karakteristi¢ne za gradevine tradicionalnih stancija.

Clanak 84.

e izgradenost gradevne Cestice - moguce je 30%-tno povecanje tlocrtne projekcije gradevine osnovne
namjene na gradevnu Cesticu, ukoliko to ne premasuje limite odredene ovim Planom (€lanci 70. i 71.),

e maksimalni broj nadzemnih etaza - u okviru postojeéeg broja etaZa, osim gradevina s 1 nadzemnom
etazom (P) kojima se moZe povecati broj nadzemnih etaza na najviSe 2 (P+1),

e rekonstruirane gradevine po gabaritu i izgledu moraju se uskladiti s oblicima i veli¢inom postojecih
susjednih gradevina. Udaljenost gradevine prema susjednoj gradevini koja na toj strani ima otvore mora
biti najmanje 3 metra. Gradevina se moze graditi ili rekonstruirati na granici gradevne Cestice ako s te
strane ta i susjedna gradevina nemaju otvore. Gradevina se moze graditi i na regulacijskom pravcu.
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Interpolacija poslovnih gradevina namjena kojih je odredena u u stavku 4. Clanka 12., ovih odredbi za
provodenje mora postivati odredbe iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 85.
Izgradnja gradevina namjena kojih je odredena u stavku 4. Clanka 12., moguéa je unutar gradevinskih
podrucja stancija ukoliko su zadovoljene grani¢ne vrijednosti gradevnih €estica za gradevine tih namjena u
pogledu veli¢ine gradevne Cestice.

Clanak 86.
Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i poslovnih gradevina
ne moze biti manja od 12,0 m, a u postojeé¢im dvoristima gdje se to ne moze posti¢i dopusta se minimalna
udaljenost od 8,0 m.

Udaljenost gnojista i gnojisnih ili septi¢kih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne, bunari i sli¢no) ne
smije biti manja od 15 metara. PoloZaj gnojista ili septi¢kih jama mora biti nizvodno od gradevina za opskrbu
vodom.

Iznimno od odredbi stavaka 1. i 2. ovog Clanka, u uvjetima interpolacije ili rekonstrukcije, na gradevnim
Cesticama gdje zbog oblika ili veli€ine Cestice nije moguée izgradnju prilagoditi potrebnim uvjetima,
udaljenosti mogu biti manje od propisanih, ali ne manje od 1/2 propisane udaljenosti.

Clanak 87.
Dio gradevinske Cestice unutar gradevinskih podrucja "stancija" organiziran kao gospodarsko dvoriste na
kojem slobodno borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.
Kada se gradevinska Cestica formira na taj nacin da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a svojom
straznjom ili boénom stranom granici sa zastitnim pojasom drzavne ili Zupanijske ceste odnosno Zeljeznicke
pruge, gradevinska se Cestica mora ograditi uz te mede na nacin koji onemogucava izlaz ljudi i domacih
zivotinja.

Susjedski dio ograde iz stavka 1. ovog Clanka izgraduje vlasnik, odnosno korisnik gradevinske Cestice u
cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno sa susjedom.

Ograda iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se tako postaviti da lezi na zemljiStu vlasnika zgrade, a da je glatka
strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

Clanak 88.
OBLIKOVANJE GRADEVINA
Oblikovanje gradevine odreduje se sljede¢im elementima:
e uvjeti za arhitektonsko oblikovanje,
e visinai broj etaza,
o vrsta krova, nagib i vrsta pokrova.

Clanak 89.
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje
Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postoje¢e strukture u arhitektonskom i
urbanistiCkom smislu, odnosno mora biti uskladena s tom strukturom.

Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te upotrijebljeni gradevinski materijal
moraju biti uskladeni s okolnim planski dovrdenim gradevinama i tipologijom krajolika.

Odnos duzine procelja prema visini pro€elja mora biti u pravilu, u korist duzine procelja, a sljeme krova (na
kosom terenu) paralelno sa slojnicom zemljiSta. Gradevina koja se izgraduje na poluotvoreni nacin ili u nizu

mora s gradevinom uz koju se prislanja €initi arhitektonsku cjelinu. ProCelja koja se prislanjaju moraju biti
spojena minimalno 1/3 duzine procelja.

Sve otvore zatvoriti u pravilu griljama ili Skurama.

Pristup potkrovlju nije dozvoljen vanjskim stubiStem. Funkcionalne veze izmedu etaza rjeSavati internim-
unutarnjim stepenicama.
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Clanak 90.
Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne mogu se
projektirati niti izvoditi otvori.

Otvorima se u smislu stavke 1. ovoga C&lanka ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom
maksimalne veli€ine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera,
odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti
vizualni kontakt.

Postojeée gradevine koje su legalno izgradene na udaljenosti manjoj od 3,00 m prema susjednoj gradevnoj
Cestici mogu se rekonstruirati, odnosno nadograditi na nacin kaskadnog uvlacenja dijela etaZze gradevine
koja se nadograduje, do zadanog gradevnog pravca.

Clanak 91.
Gradevine koje se grade kao polu ugradene (dvojne) ili ugradene (u nizu) moraju uz susjedni zid imati
izveden protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupozarni
zid mora presijecati €itavo kroviste.

Kao dvojne ili u nizu mogu se na zajedni¢kom dvoriSnom pravcu graditi i gospodarske gradevine pod
uvjetom da su izgradene od vatro otpornog materijala i da su izvedeni vatro otporni zidovi.

Clanak 92.
Garaze za osobna vozila mogu se graditi unutar gradevine ili uz gradevinu. Kroviste na tim objektima
rieSavati kao prohodnu terasu ili kao kosi krov s pokrovom od kanalica ili mediteran crijepa. Parkiralidni
prostor za vozila osigurati u granicama gradevinske Cestice.

Pomocni stambeni prostor (podrum, konoba, drvarnica, spremiste za alat) mogu se graditi unutar gradevine
ili uz gradevinu. KroviSte na tim gradevinama rjeSavati kao prohodnu terasu ili kao kosi krov s pokrovom od
kanalice ili mediteran crijepa.

Clanak 93.
Visina i broj etaza
Najvisa dozvoljena visina gradevine i najveci broj nadzemnih etaza odreduju se u odnosu na namjenu i
druge specifi¢nosti gradevine te su odredeni u ¢lancima 72. - 84. ovih odredbi.

NajviSa dozvoljena visina gradevine, prema ovim odredbama, mjeri se od visinske kote kona¢no poravnatog
terena u osi koja prolazi kroz teziste gradevine do gornjeg ruba krovnog vijenca.

Pod konacno zaravnatim terenom u smislu ovih odredbi smatra se srasli teren prije gradnje uz moguénost
korekcija do 10 % u svrhu oblikovanja terena (100% iznosi razlika (u cm) izmedu kota terena na najviSoj i
najnizoj koti terena ispod gradevine).

Pod konacno zaravnatim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatra se ulazna rampa maksimalne Sirine 5
metara za podzemnu garazu, locirana izmedu gradevinske i regulacijske crte, te vanjske stepenice
maksimalne Sirine 1,50 metara uz gradevinu za silazak u podzemnu etazu.

Kako bi se nedvojbeno moglo dokazati status konacno poravnatog terena, potrebno je prilikom ishodenja
gradevne dozvole priloziti geodetski snimak terena prije gradenja.

Clanak 94.
Ispod gradevine po potrebi se moze graditi podrum ili suteren. Podrum ili suteren djelomiéno su ukopani u
uredeni teren. Gradevine mogu imati samo jedan podrum, osim gradevina javne namjene, viSe stambenih
gradevina i poslovnih gradevina. Podrum ili suteren ne mogu biti viSi od 3,00 m, niti nizi od 2,20 m.

Podrum se ne smatra korisnickom etazom ako:

e na ravnom terenu kota gornjeg ruba konstrukcije poda prizemlja nije visa od 120 cm od kote konacno
poravnatog terena.

e na kosom terenu kota gornjeg ruba konstrukcije poda prizemlja nije viSa od 40 cm od konacno
poravnatog terena na viSem dijelu i ako kota konacno poravnatog terena nije niza od 20 cm od kote
gornjeg ruba konstrukcije podruma na najnizem dijelu.
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Suteren se smatra korisniCkom etazom koja je djelomi¢no ukopana u teren ali manje od podruma.

Clanak 95.
Korisnickom etaZom gradevine, prema ovim odredbama, smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu
stropa i najniZe to¢ke kona¢no poravnatog terena neposredno uz gradevinu veéa od 1,00 m.

Korisni¢kom etaZom gradevine, prema ovim odredbama, smatra se i potkrovlje ukoliko ima 1 ili vise korisnih
prostorija prosje€ne visine najmanje 2,40 m na 60% povrsine tlocrta i visine nadozida najmanje 0,80 m
(mjereno od gornjeg ruba najviSe stropne konstrukcije do unutarnjeg presjecista krovne konstrukcije i zida).

Svjetla visina nadzemne etaZe iznosi minimalno 2,50 m.

OgraniCenja iz stavka 2. ovog €lanka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladne
elemente za ubacivanje i izbacivanje zraka), te slicne gradevne elemente.

Clanak 96.
Prostornim planom uzeg podrucja moze se propisati i strozi nacin definiranja visine i etaznosti gradevine.

Clanak 97.
Visina vijenca poslovnih gradevina koje se grade na istoj Cestici sa stambenom gradevinom ne smije biti viSa
od visine stambene gradevine.

Krovna konstrukcija moze biti ravna ili kosa. Kosa krovna konstrukcija izvodi se nagibom 17-22°.
Dozvoljavaju se i maniji nagibi na manjim dijelovima krovista.

Clanak 98.
Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod kose krovne konstrukcije, a iznad gornjeg ruba konstrukcije
posljednje etaze gradevine, ¢iji nadozid nije veci od 1,60 m.

Prozori potkrovlja, mogu biti izvedeni u kosini krova ili na zabatnom zidu ili kao vertikalni otvori na kosini
krova sa svojom krovnom konstrukcijom koja moze zauzimati najviSe 30% tlocrtne povrsine krovne plohe.

Krovne terase mogu zauzeti maksimalno 30% od tlocrtne povrSine gradevine.
Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu smatraju se korisniCkom etazom.

Clanak 99.
Postojeéi tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili i u slu¢ajevima kada ukupna izgradena
povrsina prelazi maksimalnu bruto razvijenu povrSinu gradevine, ukoliko se prenamjena moze izvrSiti u
postoje¢im gabaritima.

Izvedeni ravni krovovi koji zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u kosi. Rekonstrukcija
Ce se izvrsiti u skladu s uvjetima uredenja propisanim ovim Planom.

Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz prethodnog stavka ovog &lanka mogu se privoditi stambenoj ili
poslovnoj namjeni.
Clanak 100.
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova

Stambena gradevina mora imati kose krovne plohe s pokrovom kanalicama ili sli¢nim materijalom, uz nagib
krovnih ploha 17 do 22 stupnja, odnosno krovovi mogu biti kombinirani - kosi i ravni u manjem dijelu.
Kroviste mora biti jednovodno ili dvovodno rad¢lanjeno na viSe krovnih ploha. U krovnim plohama mogu se
otvarati prostori za solarije (otvorena krovista).

Gradevina za smjeStaj najviSe 2 osobnih vozila -garaza, koja se gradi na gradevnoj Cestici za gradnju neke
druge gradevine, ali izvan gradivog dijela odredenog za gradnju te gradevine, kao i garaze koje se grade na
vlastitim gradevnim Cesticama, imaju kose krovne plohe, uz nagib krovnih ploha 17-22°, odnosno krovovi
mogu biti ravni ili kombinirani - kosi i ravni.

Krovovi gradevina iz stavaka 1. i 2. ovog ¢lanka, ukoliko se izvode kao kosi, u pravilu moraju imati pokrov
kanalicama, mediteran-crijepom ili slicnim materijalom, uz nagib krovnih ploha 17-22°.

Ogranicenja iz stavaka 1. i 2. ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladne tornjeve za
ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te sli¢ne gradevne elemente.
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Clanak 101.
Kod ostalih gradevina vrsta krova odreduje se uz uvazavanje specifi€nosti gradevine i postojece okolne
izgradnje, pri Eemu Ce se primjenjivati vazeci propisi za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

Clanak 102.
Osvjetljavanje potkrovnih prostorija moguce je ugradnjom krovnih ili mansardnih prozora u krovnoj ili zidnoj
ravnini. Sliemena mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne smiju biti viSa od sljemena krova na kojemu se
prozori nalaze.

Na krovu je moguca izvedba konstruktivnih zahvata za iskoriStavanje sunca i sli¢nih alternativnih izvora
energije, sve u okviru gradivog dijela gradevne Cestice, bez obzira na njihov nagib, osim u zasti¢enim
urbanim cjelinama.

Clanak 103.
UREDENJE GRADEVNE CESTICE
Uredenje gradevne Cestice odreduje se elementima:
e gradnja pomo¢nih gradevina,
e gradnja ograda i parterno uredenje.

Clanak 104.
Gradnja pomo¢énih gradevina
Uz stambene gradevine, na Cestici se mogu graditi pomoéne gradevine s prostorima za rad, za garaze, za
spremiste ogrjeva i druge svrhe $to sluze redovnoj upotrebi stambene gradevine, i to:
e prislonjeni uz stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici na polu ugradeni nacin,
e odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici,
e na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj €estici izveden od vatro otpornog materijala.

Povrdina pomocne gradevine uraCunava se u ukupnu povrsinu izgradenosti Cestice.

Clanak 105.
Udaljenost pomoéne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevinskoj Cestici ne moze biti manja od 4,0
m kada se gradi kao posebna dvorisna gradevina.

Clanak 106.
Pomocéne gradevine bez izvora zagadenja mogu se izgraditi jednim svojim dijelom i na granici sa susjednom
Cesticom, uz uvjet:
e da se prema susjednoj €estici izgradi vatro otporni zid,
e da se u zidu prema susjedu ne grade otvori,
e da se odvod krovne vode s pomocne gradevine rijesSi na pripadajucu Cesticu.

Clanak 107.
Udaljenost buénih poslovnih prostora i gradevina od stambenih zgrada ne moze biti manja od 20,0 m, a od
stana vlasnika ne manja od 10,0 m.

Clanak 108.
Smijestaj vozila kod gradevnih &estica namijenjenih gradnji stambenih gradevina koje imaju neposredni kolni
prilaz s javne prometne povrsine odreduje se unutar gradevne Cestice u pomoénim gradevinama za smjestaj
vozila - garaZzama ili na otvorenom parkiraliStu.

Clanak 109.
Pomoéne gradevine za smijestaj vozila — garaze ili nadstreSnice unutar gradevne Cestice namijenjene
izgradnji stambenih gradevina (obiteljskih i viSe obiteljskih gradevina) mogu se graditi unutar gradivog dijela
gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao
zasebna gradevina.

Na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji stambenih gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi

najvise 2 garaze, odnosno nadstresnice, pri ¢emu njihova zbirna ukupna bruto razvijena povrsina ne smije
premasiti 50m?.
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Clanak 110.
Smijestaj vozila kod gradevnih Cestica namijenjenih izgradnji viSe stambenih gradevina mozZe se odrediti u
okviru gradevne Cestice u skupnim garazama koje mogu biti vise etazne ili na parkiraliShim prostorima, u
skladu s posebnim propisom Grada Rovinja o prometu u mirovanju, kao i uobi€ajenim pravilima struke. Broj
parkiraliSnih mjesta kod ovih gradevina odreduje se na isti nacin te na osnovu ¢lanka 185. ovih Odredbi.

Clanak 111.
Kod gradevina ostalih namjena nacin smjesStaja vozila odreduje uz uvazavanje specifiCnosti gradevine i
primjenu posebnog propisa Grada Rovinja o prometu u mirovanju, kao i uobi¢ajenih pravila struke.

Garaze se mogu graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne Cestice.

Clanak 112.
Cisterne i spremnici za vodu mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica
gradevne Cestice ne bude manja od 4,00m, osim kod rekonstrukcija i interpolacija u povijesnoj jezgri grada
Rovinja gdje se njihova gradnja moze vrSiti bilo gdje u okviru gradevne Cestice. Cisterne i spremnici za vodu
moraju biti glatkih povrSina, nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moze odrzavati higijenska
ispravnost vode za pice, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehnickim i higijenskim
uvjetima.

Septitke jame mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica gradevne Cestice ne
bude manja od 1,00m, osim kod rekonstrukcija i interpolacija u povijesnoj jezgri grada Rovinja gdje se njihova
gradnja moze vrsiti bilo gdje u okviru gradevne Cestice. Septitke jame mogu se graditi pod uvjetom da se
praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moze obavljati bez teSkoca. Septitke jame moraju biti
vodonepropusne, zatvorene i odgovaraju¢eg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i
sanitarno tehnickim i higijenskim uvjetima.

Clanak 113.
Gradnja ograda i parterno uredenje
Gradevna Cestica mora biti ogradena, osim ako se, zbog specifinosti lokacije odnosno namjeravanog
zahvata u prostoru, lokacijskom dozvolom ili prostornim planom uzeg podrucja ne odredi drugacije.

Clanak 114.
Oko gradevne Cestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, osim vide stambene, ograde se mogu
graditi kao kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju niskog punog zida i zelene Zivice
odnosno transparentne metalne ograde.

Kod ostalih gradevina ograde se odreduju uz uvazavanje specificnosti gradevine i okolne izgradnje, kao i
uobic¢ajenih pravila struke.

Clanak 115.
Uli€éna ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrudje ureduje kao ulica, udaljenost vanjskog ruba
uliéne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:

e kod drzavne ceste 10 metara

e kod Zupanijske ceste 8 metara

e kod lokalne i nerazvrstane ceste 5 metara
Clanak 116.

Ograda se moze podizati prema ulici 1,50 m a na medi prema susjednim €esticama najvece visine do 2,0 m.

Iznimno, ograde i mogu biti viSe od 1,50 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili naina njezina
koridtenja ili stvaranja urbane slike ulice, trga.

Kameno ili betonsko podnoZje uli¢ne ograde ne moze biti vise od 80 cm.

Dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja mora biti prozracno, izvedeno od pocinéane Zice ili drugog
materijala sli¢nih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica).
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Visina ograda izmedu gradevinskih Cestica ne mozZe biti ve¢a od 2,00 m, mjerena od kote konacno
poravnatog terena. U smislu ovih odredbi, visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog
zida.

Kod interpolacija u povijesnoj jezgri i u kontaktnoj zoni ili uz pojedina¢na kulturna dobra prostornim planom
uzeg podrucja moze se odrediti tona visina, kao i vrsta i oblik ograde.

Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne povrsine, te
time utjecati na sigurnost prometa.

Clanak 117.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne naru8ava izgled naselja, te
da se onemogudi otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Clanak 118.
Prilazne stepenice, terase u razini terena ili do max 60 cm iznad razine terena, potporni zidovi i sl. mogu se
graditi i izvan povrSine za razvoj tlocrta gradevine, ali na nacin da se na jednoj strani gradevinske Cestice
osigura nesmetan prilaz na strazniji dio gradevinske Cestice minimalne Sirine 3,0 m.

Clanak 119.
NACIN | UVJETI PRIKLJUCENJA GRADEVNE CESTICE, ODNOSNO
GRADEVINE NA JAVNU PROMETNU POVRSINU | INFRASTRUKTURU
Mijesto i nacin prikljuivanja gradevine na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit ¢e nadlezno
tijelo ili trgovacko drustvo uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i uobi€ajenih pravila graditeljske struke, u
postupku izrade detaljnog plana uredenja uzeg podruéja, odnosno izdavanja lokacijske dozvole.

Clanak 120.
Javna prometna povrsina (unutar granica gradevinskog podrudja, na koju postoji neposredni prilaz s
gradevne Cestice ili je osnivanje takve Cestice uvjetovano neposrednim prilazom na nju), mora se projektirati,
izgraditi i urediti kao trg ili ulica, tako da omoguéava vodenje ostale infrastrukture i mora biti vezana na
sustav javnih cesta.

Ulicom se smatra cesta ili put na gradevinskom podrucju uz koju su izgradeni ili se izgraduju stambene
gradevine i na koje te gradevine imaju izravni pristup. Novoformirana ulica mora imati, u pravilu, kolnik Sirok
najmanje 6,00 metara za dvije vozne trake, u koliko to propisima nije drugadije regulirano i pjeSacke trake
Sirine minimalno 1,50 m s obje strane, odnosno 1,80 m ukoliko se nogostup izgraduje s jedne strane.

Ulica u vec izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja treba udovoljavati propisima (minimalnim) za
osiguravanje sigurnog stalnog i interventnog prometa (vatrogasci, komunalni servisi, zdravstvena i policijska
vozila i dr.). lzuzetno, uz kolnik "slijepe ulice" moze se osigurati moguénost izgradnje nogostupa samo na
jednoj njenoj strani. Udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika mora biti takva da osigurava moguénost
izgradnje svih potrebnih elemenata tijela ceste ili ulice u danim uvjetima. Nije dozvoljena izgradnja gradevina
i ograda te podizanje nasada koji bi spreCavali prosirenje suviSe uskih ulica i uklanjanje ostrih zavoja ili bi
zatvarali vidno polje i time ugrozavali promet.

Uliéna ograda se podize iza regulacijskog pravca, u pravilu od ¢vrstog materijala (kamena) visine do 80 cm.
Iza uli¢ne ograde ili zidi¢a moze se saditi i zastitna ograda od zelenila, vodeci racuna o preglednosti prometa
na krizanjima ulica.

Clanak 121.
Kada javna cesta prolazi kroz ili pored gradevinskog podrudja naselja udaljenost gradevnog pravca
gradevine od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste iznosi najmanje:
e kod drzavne ceste 10 m,
e kod Zupanijske ceste 5 m,
e kod lokalne ceste 5 m,
Ukoliko nadlezna Uprava za ceste ne utvrdi drugacije u postupku utvrdivanja posebnih mjera gradnje.

Ako je postojeéa udaljenost manja, treba stanje sanirati ukoliko je to tehnicki izvedivo.
Najmanja udaljenost gradevnog pravca od vanjskog ruba uli¢ne ograde - regulacijskog pravca odreduje se:

a) za gospodarske gradevine (s izvorima zagadenja i za gnojiSta kada je ova vrsta objekata dozvoljena da
se gradi u gradevinskom podrucju) - 20 m,
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b) za sve ostale gradevine - 5 m odnosno 0 - 3 m ako se radi o rekonstrukciji gradevina u ve¢ izgradenom
dijelu gradevinskog podrudja.

Izuzetno, izgradnja garaze moze se dozvoliti na regulacijskom pravcu, ako je gradevna Cestica strma, a ne
postoji mogucnost njene izgradnje u dubini, ali pod uvjetom da je prometnica na dijelu gdje se garaza gradi
pregledna i da koristenjem garaze nece biti ugrozen javni promet.

Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu mora se odrediti tako da ne bude ugrozen promet na
njoj. Kad se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima znacaj Zupanijske ceste, prilaz s
te Cestice na javnu prometnu povrSinu mora se izvesti preko sporedne ulice.

Za neizgradeni dio gradevinskog podrucja koji se Siri uzduz Zupanijske ceste (ako je to nuzno), mora biti
osnovana sabirna ulica preko koje ¢e biti omogucen izravni pristup na javnu prometnu povrsinu radi daljnje
izgradnje uzduz ceste.

Clanak 122.
Mjesto i nacin priklju€ivanja gradevine na mrezu javnih prometnica
Kolni prilaz gradevnoj Cestici, namijenjenoj gradnji gradevine, mogu¢ je s bilo kojeg mjesta prilazne javne
prometne povrsine uz koju se nalazi.

Kolni prilaz gradevnoj Cestici mora biti prostorno potpuno definiran:

e elementima postojece izgradene prilazne javne prometne povrsine,
e lokacijskom dozvolom za prilaznu javnu prometnu povrsinu, ili

e prostornim planom uzeg podrudja.

Kolni prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u skladu s vazeéim propisima.

Kolni prilaz gradevnoj Cestici ne moze se odrediti na nacin da se susjednim gradevnim €esticama na kojima
su izgradene postojece gradevine pogorSaju uvjeti gradnje, odnosno da ne zadovolje uvjete gradnje
odredene odredbama ovog Plana.

Clanak 123.
Gradevinska €estica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu Sirine min 3 m, na nacin da
udaljenost gradevne Cestice od javne prometnice na koju se spaja javna usluZzna prometna povrsina,
mjereno po prilaznoj prometnoj povrsini, nije veéa od 30m i ukoliko se odredi prostornim planom uzZeg
podrucja. Uzduzni nagib prilazne prometne povrSine ne smije biti veéi od 12%.

U slu€aju prilaza na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu u postupku izdavanja lokacijske dozvole potrebno
je ishoditi posebne uvjete priklju€enja od strane organizacije koja tim cestama upravlja.

U slu€aju kada se gradevinska &estica nalazi uz spoj ulica razli€itog znacaja, prilaz s te ¢estice na javnu
prometnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

U slu€aju kada se prilaz katastarske &estice na javnu prometnu povrSinu ostvaruje preko privatnog puta,
lokacijskom dozvolom se mora odrediti da je taj put sastavni dio jedinstvene gradevinske Cestice.

Clanak 124.
Kolni prilaz jednoj gradevnoj €estici, namijenjenoj gradnji gradevine, s mreZe javnih prometnica mozZe se
osigurati i javnim pjeSackim prolazom kao javnom prometnom povrsinom, minimalne Sirine slobodnog profila
1,20m i visine 3,00m, ako se radi o gradniji interpolirane gradevine, ili ako se radi o rekonstrukciji postojecih
gradevina, te ukoliko se to odredi prostornim planom uzeg podrudja.

Clanak 125.
U slu€aju kada su izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrSine uredene odnosno planirane druge
javne povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni prilaz gradevnoj Cestici s javne prometnice moze se
omoguciti preko tih javnih povrsina u skladu s posebnim propisima ili odlukama Grada Rovinja.

Clanak 126.
Na drzavnu odnosno Zupanijsku cestu nije dozvoljen direktan pristup gradevinskih &estica neizgradenog
dijela gradevinskog podruéja. Za njih je potrebno je osigurati posebnu prometnu povrSinu za pristup i sa nje
pristup na drzavnu odnosno Zupanijsku cestu.
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Clanak 127.
Komunalno opremanje gradevina
Stambene gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde vezano na
povrsinu, vrste i veli€ine prostorija, a narocito uvjete u pogledu sanitarnog €vora.

Clanak 128.
Ako se na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje tehnicki uvjeti,
stambena zgrada se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim slu¢ajevima opskrba pitkom vodom
se rieSava na higijenski nacin prema mjesnim prilikama.

Otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u kanalizacijski sistem ili u propisane septicke jame.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

Clanak 129.
Na podrucju Grada Rovinja izvan naselja mogu se graditi gradevine i poduzimati drugi zahvati u ovom Planu
odredenim gradevinskim podrucjima:
e ugostiteljsko turistiCka namjena — turisticke zone "Valalta", "Monsena-Valdaliso", Villas Rubin-Polari" i
"Vestar"
e sportsko rekreacijska namjena - golf igraliSte Stancija "San Marco"
e gospodarska namjena — komunalno-servisna zona "Lokva Vidotto"
e gospodarska namjena — proizvodna zona "Spanidiga"

Clanak 130.
Na podrucju Grada Rovinja izvan naselja mogu se graditi odredene gradevine i poduzimati drugi zahvati i
izvan gradevinskih podrucja definiranih ovim Planom.

Izvan gradevinskih podrucja, prema ovim odredbama, mogu se graditi sliedeée gradevine i poduzimati drugi

zahvati:

e poljoprivredne gradevine (toviliSta, farme, vinogradarsko - vinarski i vo¢arski pogoni, plastenici, staklenici
i sli¢ne gradevine, kao i sli¢ni poljoprivredni kompleksi), ali isklju€ivo izvan zasti¢enog obalnog podrucja,
u podrucjima planiranog obradivog tla, te na katastarskim Cesticama Cija katastarska kultura odgovara
poljoprivrednom zemljiStu u podrucjima planiranog ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog
zemljista,

e gradevine potrebne za gospodarenje Sumom u planiranim podrucjima Suma gospodarske namjene,

e prometne i infrastrukturne gradevine na cjelokupnom podrucju Grada Rovinja.

Izvan gradevinskih podrucja, prema ovim odredbama, mogu se uredivati slijede¢a podrucja, uz primjenu
gradevnih zahvata, ali ne i izgradnje gradevina visokogradnje:

o eksploatacijska polja kamenoloma,

sportsko letjeliste,

zahvati u morskim podrucjima (akvatorij).

zahvati u lu¢kom podrucju Rovinj,

zahvati u lukama nauti¢kog turizma, sportskim i ribarskim lukama,

zahvati u zonama rekreacije u moru

Izvan gradevinskih podrucja, prema ovim odredbama i u skladu sa posebnom odlukom Grada Rovinja, mogu
se postavljati manji prenosivi kiosci i sli¢ne naprave.

Izvan gradevinskih podru€ja naselja, prema ovim odredbama, ne postoji moguénost gradnje novih
stambenih gradevina ili prostorija stambene namjene u okviru gradevine neke druge osnovne namjene.

Iznimno, izvan gradevinskog podru¢ja moze se odobravati adaptacija, sanacija i rekonstrukcija postojecih
stambenih i gospodarskih gradevina koje su izgradene na temelju gradevinske dozvole, posebnog rjeSenja
ili prije 15.02.1968., te koje su legalizirane temeljem Zakona o postupanju s objektima gradenim protivno
prostornim planovima i bez odobrenja za gradenje (NN 33/92) i ovim se Planom tretiraju se kao postojec¢a
izgradnja izvan gradevinskog podrudja.

Clanak 131.
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Uvjeti gradnje za gradevine i druge zahvate iz ¢lanka 129. ovih odredbi odredeni su poglavijem 3. "Uvjeti
smjestaja gospodarskih djelatnosti" ovih odredbi.

Uvjeti gradnje za gradevine i druge zahvate iz ¢lanka 130. stavka 2. alineja 3. ovih odredbi odredeni su
poglavljem 5. "Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava" ovih
odredbi.

Uvjeti gradnje za gradevine i druge zahvate iz Clanka 129., te ¢lanka 130. stavak 3. alineje 2-6, odredit ¢e se
u postupku izrade i donoSenja prostornog plana uzeg podrucja, odnosno izdavanja lokacijske dozvole
sagledavajuci stvarne potrebe zahvata u prostoru, sukladno odgovarajuéim vazec¢im propisima, standardima
i pravilima graditeljske struke. Uvjeti gradnje sportskog letjeliSta odredit ¢e se uvazavanjem odredbi vazecéeg
Zakona o zranom prometu.

Clanak 132.
Sve gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja lociraju se, projektiraju, izvode i
koriste na nacin da ne ometaju poljoprivrednu i Sumarsku proizvodnju te koristenje drugih gradevina izvan
gradevinskog podrucja kao i da ne ugrozavaiju vrijednosti okoli$a, narocito krajolika.

U posebno zastiéenim predjelima (rezervatima) prirode i zonama zastite izvoriSta pitke vode, moguce je
izuzetno odobriti gradnju (uglavnom poljskih spremista) samo kada to zakoni dozvoljavaju i to pod posebnim
uvjetima, a kojima se nece ugroziti Prostornim planom utvrdena zastita prostora.

Ove gradevine koriste se iskljuéivo u funkciji stoCarske i/ili poljoprivredne proizvodnje i ne mogu se
prenamijeniti ili koristi kao stambene gradevine ili neki drugi oblik gospodarske gradevine.

Clanak 133.
GRADEVINE U FUNKCIJI OBAVLJANJA POLJOPRIVREDNE DJELATNOSTI
U cilju omoguc¢avanja kvalitetnije obrade zemljiSta i proizvodnje poljoprivrednih i sto€arskih proizvoda, a uz
istovremenu zastitu poljoprivrednog zemljiSta i stanovnidtva u naseljima, odreduju se oblici, veliine i
karakter poljoprivrednih gospodarskih gradevina koje se mogu graditi na podrucgjima poljoprivredne
namjene, kao i elementi uvjeta njihove gradnje.

Poljoprivredne gospodarske gradevine mogu se graditi u Planom predvidenim podrucjima obradivog tla, te
ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljista koji su odredeni u kartografskom prikazu broj 1: Plan
namjene i koristenja povrsina.

Gradevine iz ovog €lanka, prema ovim odredbama, smatraju se prate¢im gradevinama te se naknadno ne
mogu izdvajati iz poljoprivrednih kompleksa (zemljiSnih Cestica).

Clanak 134.
Poljoprivredni posjed u smislu ovih odredbi moze Cciniti jedna ili viSe katastarskih cCestica (vlastito
poljoprivredno zemljiSte, zakup drzavnog zemljiSta, zakup privatnog zemljista) koje se moraju nalaziti na
podrucju teritorija grada (na podrucju katastarskih opcina Rovinj i Rovinjsko Selo) i €ija ukupna povrsina
mora zadovoljavati propisani kriterij o potrebnoj veli€ini posjeda.

Uvjeti gradnje poljoprivrednih gospodarskih gradevina, odreduju se temeljem ukupnih odredbi ovoga Plana,
a uz prethodnu suglasnost Gradskog poglavarstva.

Clanak 135.

Na poljoprivrednim povrSinama se mogu izgradivati samo poljoprivredne gospodarske gradevine.

Poljoprivrednim gospodarskim gradevinama se smatraju slijede¢e gradevine:

o staklenici i plastenici;

e farme za uzgoj stoke: gospodarske gradevine za uzgoj stoke i peradi (stocne farme) — tovilista;

e vinogradarsko-vinarski pogoni;

e gospodarske gradevine za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti: gradevine za drzanje alata i
strojeva, gradevine za drzanje poljoprivredne opreme; gradevine za primarnu obradu i preradu i
skladiStenje poljoprivrednih proizvoda uzgojenih na posjedu.
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Clanak 136.

Staklenici i plastenici se mogu izgradivati na poljoprivrednom zemljidtu ukoliko su zadovoljeni slijedeci

uvjeti:

e da je podnositelju zahtjeva za izgradnju poljoprivredne gradevine poljoprivredna proizvodnja primarna
djelatnost,

e da poljoprivrednu proizvodnju obavlja na posjedu minimalne veliCine 1 ha ukupno (vlastito
poljoprivredno zemljiste, zakup drzavnog zemljiSta, zakup privatnog zemljista) a zemljiSte se nalazi na
podrucju katastarskih opéina Rovinj i Rovinjsko Selo.

Clanak 137.
Staklenicima i plastenicima, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine lagane montazno-demontazne
konstrukcije, obloZene staklenim ili plasti€nim stijenama ili sli€nim materijalom, maksimalne visine 4,5 m,
izgradenosti Cestice do 50%, koje mogu biti priklju¢ene na elektroenergetsku i vodovodnu mrezu, kao i
ostale infrastrukturne sustave.

Za ove gradevine nije potrebno formirati gradevnu Cesticu.

Plastenici do 100 m? tlocrtne povrsine mogu se postavljati na poljoprivrednom zemljistu te na gradevinskom
zemljiStu koje je prema planu nizeg reda namijenjeno za razvoj poljoprivrede.

Plastenici iznad 100 m? tlocrtne povrsine mogu se postavljati samo na poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 138.

Farme za uzgoj stoke: gospodarske gradevine za uzgoj stoke i peradi (stoéne farme) — tovilista se

mogu izgradivati na poljoprivrednom zemljiStu ukoliko su zadovoljeni slijedecéi uvjeti:

e da je podnositelju zahtjeva za izgradnju poljoprivredne gradevine poljoprivredna proizvodnja primarna
djelatnost,

e da poljoprivrednu proizvodnju obavlja na posjedu minimalne veli¢ine 10 ha ukupno (vlastito
poljoprivredno zemljiste, zakup drzavnog zemljiSta, zakup privatnog zemljista) a zemljiSte se nalazi na
podrucju katastarskih opéina Rovinj i Rovinjsko Selo.

Clanak 139.
ToviliSta za stoku i perad s prateéim objektima mogu se graditi na zemljiStu dovoljne povrdine za smjestaj i
funkcioniranje takvih objekata, koje nije pogodno za ratarsku i/ili vinogradarsku kulturu, a na udaljenostima
od magistralne i regionalne ceste propisanim u ¢lanku 140. ovih Odredbi, vodeéi rauna o mikroklimatskim
uvjetima date lokacije te posebno o pravcu dominantnih vjetrova.

Prate¢im objektima toviliSta za stoku i perad smatraju se:

e gnojnice,

e stogovi, sjenici i silosi,

e drugi objekti koji sluze za skladistenje i uvanje stoCne hrane.

Clanak 140.
Tovilista stoke i peradi mogu se graditi samo na veéim udaljenostima od navedenih u ovom pregledu:

kom udalienost(m)
Goveda i koniji Svinje Perad ovce, ovnovi, koze i od drzavne ceste od Zupanijske i
jarci lokalne ceste
30-350 100-750 2000-15000 300-1000 100 50
preko 350 preko 750 preko 15000 preko 1000 200 100

Izuzetno, uz gradevine na usamljenim izgradenim d{esticama koje imaju status izdvojenih dijelova
gradevinskog podruéja, mogu se graditi tovilista stoke i peradarnici pod uvjetom da su propisno udaljeni od
drugih dijelova gradevinskih podrudja. Udaljenost toviliSta stoke odnosno peradarnika ne moZe biti manja od
30 m od stambene gradevine.

Bez obzira na ispunjavanje uvjeta iz ¢lanaka 138. i 139. te uvjeta iz stavka 1. i 2. ovog €lanka, tovilista i

peradarnici se ne mogu graditi na manjoj udaljenosti od 3 km od gradevinskog podruéja Rovinja i Rovinjskog
Sela, odnosno gradevinskih podrucja zona turisticko-ugostiteljske namjene.
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Clanak 141.
Uvjetima uredenja prostora za izgradnju toviliSta moraju se odrediti uvjeti:
e za opskrbu vodom,
e zadjelotvorno procis¢avanje otpadnih voda i mjere za zastitu okolisa,
e za prostor za boravak ljudi zaposlenih na toviliStu (garderoba, sanitarije, dnevni boravak) i
e za sadnju zastithog drveca.

Za gospodarske gradevine u funkciji tradicionalnog sto€arstva (ov€arstvo i kozarstvo) kao 3to su: staje,
zaklonista, sirnice, obrada $iSanja i odrZavanja; pored navedenih treba primjenjivati i kriterije koje je narod
ovog kraja otkrio i usvojio.

Clanak 142.

Vinogradarsko-vinarski pogoni se mogu izgradivati na poljoprivrednom zemljiStu ukoliko su zadovoljeni

slijededi uvijeti:

e da je podnositelju zahtjeva za izgradnju poljoprivredne gradevine poljoprivredna proizvodnja primarna
djelatnost,

e da poljoprivrednu proizvodnju obavlja na posjedu minimalne veli€ine 3 ha ukupno (vlastito
poljoprivredno zemljiste, zakup drzavnog zemljista, zakup privatnog zemljista) a zemljiSte se nalazi na
podrucju katastarskih opéina Rovinj i Rovinjsko Selo.

Clanak 143.
Gospodarske gradevine za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti: gradevine za drZzanje alata i
strojeva, gradevine za drZanje poljoprivredne opreme i gradevine za primarnu obradu i preradu
poljoprivrednih proizvoda uzgojenih na posjedu se mogu izgradivati na poljopriviednom zemljidtu ukoliko su
zadovoljeni slijedeci uvjeti:
e da je podnositelju zahtjeva za izgradnju poljoprivredne gradevine poljoprivredna proizvodnja primarna
djelatnost,
e da poljoprivrednu proizvodnju obavlja na posjedu minimalne veliCine 3 ha ukupno (vlastito
poljoprivredno zemljiSte, zakup drzavnog zemljista, zakup privatnog zemljista) a zemljiSte se nalazi na
podrucju katastarskih opéina Rovinj i Rovinjsko selo.

Clanak 144.
Gospodarske zgrade za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti smjestaju se na udaljenosti od najmanje
100 m od gradevinskog podrucja naselja.

Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada namijenjenih intenzivnoj ratarskoj djelatnosti od javnih cesta
iznose: 100 m od drzavnih, 50 m od Zupanijskih i 30 m od lokalnih cesta.

Clanak 145.
Povrdina i raspored gradevina iz ¢lanka 142. i 143. utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije pojedine
vrste poljoprivredne djelatnosti.

Granicne vrijednosti Cestice na kojoj ¢e se graditi gradevine iz stavka 1 ovog €lanka su slijedece:
e  povrsina Cestice iznosi minimalno 900 m? a maksimalna povrsina se ne odreduje,
e najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a maksimalna:
e za gradevne Cestice povrsine od 900-1200m? - 60% povrSine gradevne Cestice
e za gradevne Cestice povrsine od 1200-2000m? - zbir 720m* i 50% povrsine gradevne Cestice
iznad 1200m?
e za gradevne Cestice povrSine iznad 2000m? - zbir 1120m? i 40% povrsine gradevne Cestice
iznad 2000m*

Za sve gradevine iz stavka 1 odreduju se slijedeée grani¢ne vrijednosti:

o  Sirina Cestice, u svim njezinim presjecima, mora iznositi minimalno 25 m.

e gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i 4 m od granice
susjednih Cestica,

e maksimalna katnost gradevine iznosi Po+P

e Maksimalna visina vijenca gradevine mjeri se

e na ravnom terenu: od konac¢no uredenog terena do gornjeg ruba posljednje stropne ploce ili
horizontalnog serklaza

ROVINJ/ELABORAT_PLAN/ Odredbe za provodenje

157



PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA ROVINJA

e na kosom terenu: od kona¢no uredenog terena u osi tlocrtnog teziSta gradevine do gornjeg ruba
posljednje stropne ploce ili horizontalnog serklaza

e maksimalna visina gradevine iznosi 5,00 m mjereno od tezista tlocrta gradevine/ konacno poravnatog
terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

e maksimalna visina sljemena krova gradevine je 2,50 m mjereno od gornjeg ruba vijenca do sljemena
krova.

Izuzetno, visina gradevina moZe biti i ve¢a od propisanih ukoliko to njihova funkcija ili neki tehnoloSki proces
uvjetuje (silos i sl.).

Clanak 146.
Oblikovanje gradevina iz ¢lanka 138., 142. i 143. mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom i to
narocito:
o tlocrt gradevine izduZen, s preporu¢enim omjerom stranica od priblizno 1:1,5, a sljeme krova mora pratiti
smjer duzeg dijela gradevine;
e krov mora biti dvostreSan, s eventualno zabatnim krovnim trokutima, nagiba do 22%
e temelj prizemlja, odnosno kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma ne smije biti visSi od 60 cm od
zavrsne kote uredenog terena uz gradevinu na viSem dijelu terena.

Obvezatno je oblikovanje vanjskog prostora gradevina na nacin da se predvidi ozelenjivanje prostora oko
gradevina i sadnja zastitnog drve¢a prema stambenim naseljima i javnim cestama.

Clanak 147.
Izgradnja gradevina iz ¢lanka 138., 142. i 143. moguca je jedino u sluaju da je omoguceno prikljuivanje
posjeda na javnu prometnu mreZu kao i opremanje potrebnom komunalnom infrastrukturom (opskrba
vodom, sabiranje i odvodnja i otpadnih voda, elektricna energija, odlaganje otpada i sl.) uz suglasnosti i
pozitivna misljenja nadleZnih javnih poduzeca i sluzbi (vodoprivreda, sanitarna, promet i sl.).

Clanak 148.
Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osnova za gradevine iz Clanka 138., 142. i 143. ne moze se
Cesticirati na manje dijelove.

Clanak 149.
Izvan ovim planom odredenih granica gradevinskih podru€ja naselja i izdvojenih dijelova naselja nema
izgradnje samostalnih stambeno-gospodarskih gradevina niti stambenih gradevina u okviru poljoprivrednih
gospodarstava.

Clanak 150.
Na poljoprivrednim povrSinama se ne mogu izgradivati gospodarske gradevine (niti manje gospodarske
gradevine do 45 m2) za drzanje alata i strojeva, odnosno poljoprivredne opreme ukoliko nisu ispunjeni uvjeti
iz ¢lanaka 133. do 147. ovih Odredbi.

Na poljoprivrednim povr§inama ne moze se organizirati niti provoditi deponiranje kamp prikolica.

Deponiranja kamp prikolica, drugih objekata i naprava za smjestaj u kampu ili druge kamp opreme, mogu se
locirati isklju€ivo unutar gradevinskih podruéja zona turisticke namjene u skladu sa prostornim planovima
uzeg podrudja.

Na poljoprivrednim povrSinama gradevne Cestice mogu se ogradivati u formi suhozida ili zelene Zivice,
maksimalne visine 1,2 metra.

Clanak 151.
REKREACIJSKE ZONE | GRADEVINE
U ¢lancima 20.-25. ovih odredbi odredena je namjena te osnovni programski elementi za rekreacijske zone
odredene u ovom Planu.

Grani¢ni uvjeti za smjestaj i izgradnju gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja (staje)

koje je moguce izgradivati unutar zona rekreacije isti su onima odredenim u ¢lancima 86. i 87. ovih
provedenih odredbi.
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Clanak 152.
GRADEVINE ZA ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA

Ovim planom utvrduje se slijedeca lokacija za eksploataciju mineralnih sirovina:

Broj |Naziv naselje Mineralna sirovina Povrsina
eksploatacijskog
polja
1. "Rovinj" Rovinj boksit 14,30 ha
2. "Spanidiga" Rovinj tehni¢ko-gradevni kamen 8,90 ha
Clanak 153.

Planom je odredeno je da se moraju zatvoriti i sanirati (ili prenamijeniti):

e napustena eksploatacijska polja,

sva bespravna eksploatacijska polja,

eksploatacijska polja u zasticenim objektima prirode i u obalnom podrugju,
svi napusteni povrSinski kopovi materijala.

Sanacija istraznih i eksploatacijskih polja mineralnih sirovina mora biti sastavni dio odobrenja za istraZivanje,
odnosno eksploataciju.

Planom se odreduje nakon zavrdetka eksploatacije, najkasnije do 2010. godine, prenamjena za eksploatacijsko
polje "Montepozzo" u Rovinju.

Clanak 154.

OSTALA IZGRADNJA IZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA
Izvan gradevinskog podru&ja mogucéa je izgradnja benzinskih postaja s prateéim sadrzajima. Pod prate¢im
sadrzajima podrazumijevaju se ugostiteljski sadrzaji do bruto povrsine 300 m?, trgovacki sadrzaji do 100 m? i
sanitarni objekti. Uvjeti izgradnje su odredeni slijedec¢im:
¢ maksimalni broj etaza je 1,
e maksimalna visina vijenca iznosi 4 m,
e kosi krov nagiba do 22°.

Izvar21 gradevinskog podrucja moguca je i izgradnja kapelica kao manjih gradevina povrSine ne vece od 5-
10m*”.

Clanak 155.
Izvan gradevinskog podrucja omogucuje se smijestaj infrastrukturnih gradevina (prometne i komunalne
infrastrukture). Vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zastitu od elementarnih
nepogoda, te gradevine u svrhu lova (lovacke kuée, Ceke i sl.) i gospodarenja Sumama (lugarnice,
spremista drva, pilane i sl.) mogu se izgradivati izvan gradevinskih podru&ja prema posebnim propisima.

Clanak 156.
POSTOJECA IZGRADNJA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA:
Pojedinaéne stambene i gospodarske gradevine, Sto se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a izgradene su
na temelju gradevinske dozvole, posebnog rieSenja ili prije 15.02.1968. tretiraju se kao postojeca izgradnja
izvan gradevinskog podrucja i mogu se izuzetno adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu neophodnom za
poboljSanje uvjeta Zivota i rada, ali samo sukladno namjeni gradevine iz dozvole ili rjeSenja.

Opseg i mogucnost radova (izgradnja, rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja, adaptacija i sl.) na gradevnim
Cesticama iz stavka 1. ovog ¢lanka sukladan je odredbama za provodenje ovoga Prostornog plana (Clanak
253).

Postavke i/ili odredbe ovog plana ne omogucuju legalizaciju bespravno izgradenih gradevina.

3. UVJETI SMJUESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 157.
Pod gospodarskim djelatnostima se podrazumijevaju slijedece djelatnosti:
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e proizvodna, zanatska, skladiSta i servisi, te ostale djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne
otezavaju i ugrozavaju ostale funkcije i okoli$ u naselju.

e poslovna i trgovacka,

e ugostiteljsko-turisticka i

e Sportsko-rekreacijska

Smijestaj djelatnosti iz prethodnog stavka omogucen je:

e unutar gradevinskih podrucja naselja i

e unutar izdvojenih gradevinskih podrucja gospodarskih namjena i
o 3portsko-rekreacijske namjene

U podrucjima izdvojenih gradevinskih podru€ja gospodarske namjene gradit ¢e se gradevine Cija se
namjena odreduje sukladno namjeni podrucja u kojem se nalaze.

U gradevinskim podrucjima gospodarske namjene, gradevine mogu biti namijenjene samo obavljanju
gospodarskih djelatnosti planiranih za te zone, te za djelatnosti koje su u funkciji te zone.

3.1. GRADEVINSKA PODRUCJA ZONA TURISTICKO-UGOSTITELJSKE NAMJENE

Clanak 158.
Zona turistiCke izgradnje moze sadrzavati sve vrste gradevina za turistiCku i ugostiteljsku djelatnost.
Izgradnja u ovoj zoni izvodi se temeljem urbanisti¢kog plana uredenja.

Preporu¢a se da visina izgradnje smjestajnih gradevina (koju, ukoliko se mijenja, treba argumentirano u
detaljnim planovima mijenjati) ne bude viSa od Cetiri korisniCke etaze.

TuristiCka izgradnja treba Stititi nepovredivost prostora na strmim terenima. TuristiCku izgradnju treba u
pravilu nadvisivati prirodna formacija zelenila i to min. 1/3 visine brijega.

U gradevinskim podrucjima zona turisticke izgradnje, ne smije se planirati nova izgradnja smjestajnih
kapaciteta u uzem obalnom pojasu Sirine 100 metara mjereno od utvrdenog javnog pomorskog dobra.

U sluc¢ajevima rekonstrukcije postojecih gradevina, $to uklju€uje i dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje
vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene i sl., dozvoljava se gradnja i blize
pomorskom dobru, ali ne blize od 70 metara od utvrdenog javnhog pomorskog dobra.

U slu¢ajevima rekonstrukcije postojecih, legalnih gradevina unutar postojec¢ih gabarita dozvoljava se gradnja
i blize od 70 m od pomorskog dobra.

Clanak 159.
U ¢&lancima 13.-16. ovih odredbi odredena je namjena te osnovni programski elementi za turistiCke zone
odredene u ovom Planu.

Grani¢ni uvjeti za smjestaj i izgradnju gospodarskih gradevina koje je mogucée izgradivati unutar turistickih
zona isti su onima odredenim u &lancima 77. - 79. ovih provedenih odredbi.

Clanak 160.

Izgradnja ugostiteljsko-turistiCkih gradevina u turistiCkim zonama treba biti tako koncipirana da:

o veliina gradevne Cestice bude takva da gustoCa kapaciteta ne prelazi dozvoljene gustoce u Clanku 14.
ovih Odredbi,

o najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za hotele, motele i pansione iznosi 0,3, a za
kampove 0,05 (pomocne gradevine — sanitarije i sl.)

e gradevine koje se izgraduju mogu biti slobodno stojeée, polu ugradene i ugradene $to ovisi o rjeSenju u
planovima uzeg podrucja
najmanje 40% od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno,
prostor za potrebna parkiraliSna mjesta osigurava se na €estici ili na za to oformljenoj Cestici.
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3.2. GRADEVINSKO PODRUCJE REKREACIJSKE ZONE - GOLF

Clanak 161.
Rekreacijska zona R-1 — golf igraliste "San Marco" koja je odredena ovim planom moze sadrzavati
gradevine samo onih namjena i zahvate koji su odredeni u ¢lanku 22. ovih odredbi za provodenije.

Izgradnja u ovoj zoni izvodi se iskljuCivo na temelju detaljnog plana uredenja.

Clanak 162.
Grani¢ni uvjeti za smjestaj i izgradnju gospodarskih gradevina koje je mogucée izgradivati unutar zone golf
igraliSta, isti su onima odredenim u ¢lancima 78. i 79. ovih provedenih odredbi.

3.3. GRADPEVINSKA PODRUCJA GOSPODARSKIH ZONA

Clanak 163.
Gospodarske zone odredene ovim planom mogu sadrzavati gradevine samo onih namjena koje su
odredene u &lancima 17., 18. i 19. ovih odredbi za provodenje.

Izgradnja u ovim zonama izvodi se isklju€ivo na temelju urbanistickog plana uredenja, odnosno detaljnih
planova uredenja.

Clanak 164.
Grani¢ni uvjeti za smijestaj i izgradnju gospodarskih gradevina koje je moguce izgradivati unutar
gospodarskih zona isti su onima odredenim u ¢lanku 80. ovih provedenih odredbi.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 165.
Na podrucju Grada Rovinja ne planiraju se posebna podrucja za razvoj druStvenih djelatnosti i gradnju
gradevina javne i drustvene namjene.

Sve gradevine javne i druStvene namjene mogu se graditi isklju€ivo unutar gradevinskih podrucja naselja.
Stoga su i uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti i gradnje gradevina javne i drustvene namjene dati u ¢lanku
77. ovih odredbi.

Clanak 166.
Smijestaj gradevina drustvenih djelatnosti omoguéen je unutar gradevinskih podrucja naselja. Pod
drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:
e 0dgoj i obrazovanje
zdravstvo i socijalnu skrb
kulturne i drusStvene organizacije
javne i pratece sadrzaje (banka, postai sl.)
sporta i rekreacije
vjerski sadrzaji.

Clanak 167.
Za izgradnju gradevina iz ¢lanka 166. koriste se slijededih orijentacijski normativi:
za primarnu zdravstvenu zastitu 0,10 m? po stanovniku
za djelatnost drustvenih i kulturnih organizacija 0,20 m? po stanovniku
za javne djelatnosti (poste, banke i sl.) 0,10 m? po stanovniku
za odgoj i obrazovanje prema posebnim propisima

Navedeni normativi odreduju minimalne potrebe kvalitetnog opremanja naselja prateéim sadrZajima, no
ukoliko postoji interes pojedinih investitora za izgradnjom, povrSina prate¢ih sadrzaja mozZe premasiti
navedene normative.
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Clanak 168.
Povrsina gradevinske Cestice gradevina drustvenih djelatnosti utvrduje se shodno potrebama te gradevine i
u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod gradevine i zemljiSste potrebno za redovitu upotrebu gradevine, a
odreduje se za svaku pojedinacnu gradevinu, a temeljem utvrdene lokacijske dozvole.

Povrdina gradevne Cestice gradevine predskolske ustanove iznosi najmanje 35 m® po djetetu, ako je
gradevina jednoetazna, odnosno najmanje 25 m? po djetetu, ako je gradevina dvoetazna.

Povrsina gradevne Cestice Skolske gradevine (8kolska zgrada, prostor za odmor i rekreaciju, vanjski Sportski
tereni, zelene povrsine i drugo), odredena je normativom od 20 do 40 m? po udeniku.

Clanak 169.
Ako se djedji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postoje¢e gradevine, njihova udaljenost od te
gradevine mora iznositi najmanje tri njegove visine, odnosno ako se ispred navedenih javnih sadrzaja gradi
nova gradevina, njena udaljenost prema jugu od navedenih javnih sadrzaja ne moze biti manja od tri visine.

Na gradevinskoj Cestici namijenjenoj za gradevine drustvenih djelatnosti, odnosno na javnoj prometnoj
povrsini uz tu €esticu potrebno je osigurati broj parkiraliSnih mjesta prema normativima iz ¢lanka 185. ovih
Odredbi.

Clanak 170.
Smijestaj gradevina Sportsko-rekreacijske namjene moguc¢ je unutar gradevinskih podrucja naselja i unutar
gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turistickih i Sportsko-rekreacijskih zona izvan naselja.

Pod gradevinama Sportsko-rekreacijske namjene podrazumijevaju se:
e unutar gradevinskog podrucja naselja na jednoj gradevnoj Cestici u zoni mjeSovite namjene; Sportski

teren do 200 m2 povrsine, tenis teren, bazen za plivanje vodene povrsine do 320 m2,

e unutar povrSina ugostiteljsko turisticke namjene; Sportski tereni i bazeni za plivanje koji zauzimaju
najvise 20% povrsine gradevne Cestice odnosno kompleksa,

e unutar Sportsko-rekreacijskih zona: sve vrste i kategorije Sportskih i rekreacijskih gradevina.

Clanak 171.
U gradevinskom podru¢ju naselja na zasebnim gradevnim C&esticama izgradnja gradevina Sportsko-
rekreacijske namjene treba biti tako koncipirana da:

e najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 1.200 m2 za osnovnu gradevinu,

e najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3, s time da se uraCunavaju povrsine osnovnih i pratecih
gradevina uz osnovni Sportski teren ili bazen, a to su: garderobe, sanitarije, uredi, priru¢no skladiste,
trgovina Sportskim artiklima, ugostiteljski sadrzaji, pogonske prostorije bazena i sl.,

e najveca visina prate¢ih gradevina iznosi 3,5 m mjerena od poravnatog terena do vijenca krova
gradevine,

e etazna visina pratec¢ih gradevina je prizemna uz mogucnost izgradnje podrumske etaze,

e najmanja udaljenost pratecih gradevina od susjednih gradevnih €estica je 3m,

e najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno autohtonim zelenilom.

Clanak 172.

U sklopu Sportsko-rekreacijskih zona izgradnja treba biti tako koncipirana da:

e svaka funkcionalna cjelina u zoni bude na zasebnoj gradevnoj Cestici koja ima neposredan prilaz s javne
prometne povrsine

o formira jedinstvenu cjelinu, koja se moze realizirati etapno,

e najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5, u kojeg je uraCunata i povrSina ugostiteljskih, trgovackih i
prate¢ih gradevina (priru¢na skladista, izdvojene sanitarije i garderobe), te otvorenih ne travnatih
Sportskih igralista,

e ugostiteljske i trgovacke gradevine, odnosno sadrzaji i prate¢e gradevine Cine najviSe 10% bruto
povrsine osnovne gradevine,

e najmanje 30% povrsine zone bude uredeno kao javni park uz sadnju autohtonog zelenila,

e najveca visina prate¢ih gradevina iznosi 6,0 m mjerena od poravnatog terena do vijenca krova
gradevine,

e etazna visina pratecih gradevina bude prizemna,

o etaZna visina ugostiteljskih i trgovackih gradevina bude prizemlje i potkrovlje uz moguénost izvedbe
podrumske etaze,
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5. UVJETI ZA UTVRBIVANJE KORIDORA | POVRSINA
ZA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Clanak 173.
Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih, telekomunikacijskih, vodno gospodarskih i
energetskih sustava. Gradnja infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se temeljem ovih
odredbi i odredbi prostornih planova uzih podrucja, u skladu s razvojnim planovima Grada Rovinja i nadleznih
trgovackih drustava.

Mjesto i nacin opremanja zemljiSta prometnom i komunalnom infrastrukturnom mrezom prikazani su
odgovaraju¢im grafickim prikazima grafickog dijela Plana koji utvrduju uvjete gradnje infrastrukturne mreze,
a opisani su i u odgovarajuc¢im poglavljima tekstualnog dijela.

Elementi infrastrukturnih sustava utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e se njihova mikro lokacija
odrediti donoS8enjem prostornog plana uzeg podruéja odnosno lokacijskom dozvolom.

Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne i energetske infrastrukture koji su odredeni PPUG,
utvrduje se stru¢nim podlogama za izdavanje lokacijske dozvole, odnosno idejnim rjeSenjima (projektima)
vodeci racuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture potrebno se pridrzavati
vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnin objekata i uredaja, te pribaviti
suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Clanak 174.
Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduée potrebe grada Rovinja na razini
danasnjeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati lokacijske dozvole iznimno mogu odstupiti od
planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehnic¢kog ili tehnoloskog napretka, odnosno buduéih novih
saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja privremeno racionalnije rieSenje, ili se radi o dodatnom raspletu
mreze razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri ¢emu je potrebno uvazavati usvojene propise i standarde, te
pravila tehnicke prakse.

5.1. PROMET

Clanak 175.
Svi vidovi prometa, njihova meduzavisnost i odnos s drugim aktivnostima na podrucju Grada kao i Sirem
prostoru, odvijat ¢e se i uskladivati prema prometnim pravcima i koridorima rezervacije prostora planiranim
ovim Planom.

Ovim Planom definiran je prometni sustav koji se sastoji od:
e cestovnog,

Zeljeznickog,

pomorskog,

zraénog i

telekomunikacijskog.

Clanak 176.
CESTOVNI PROMET
Cestovni promet odvijat e se sukladno vazeéem Zakonu o cestama na temelju Planom utvrdenom rjeSenju
cestovne mreze. Plan sadrZi mrezu drZavnih i Zupanijskih javnih cesta, kao i ostalih nerazvrstanih cesta.

Ovim se Planom, izvan izgradenih dijelova gradevinskih podrucja, odreduju koridori rezervacije prostora
Zupanijskih cesta te ostalih nerazvrstanih cesta. Unutar tako utvrdenih koridora rezervacije prostora za
gradnju cesta ili dijelova cesta ne postoji mogucénost gradnje niti rekonstrukcije gradevina visokogradnje, niti
gradevina infrastrukture osim infrastrukturne podzemne mreze.
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Clanak 177.
Sirine koridora zastite prostora javnih cesta Planom se utvrduju prema tablici:
Javne ceste Sirine koridora u metrima
u naselju izvan naselja
DrZzavne ceste 70m 100m
Zupanijske ceste 40m 70m
Lokalne i nerazvrstane ceste 10m 20m

U izgradenim dijelovima gradevinskih podrugja koridor rezervacije prostora odreduje se lokacijskom
dozvolom ili prostornim planom uzeg podruéja, te u slu€aju da su u njemu vel izgradene postojece
gradevine, moze biti i manji od navedenih vrijednosti u stavku 1. ovog ¢€lanka.

Odrzavanje postojecih cesta provodit ¢e se temeljem posebnih propisa o cestama.

Clanak 178.
Sirina zastitnog pojasa javnih cesta i rezim njihovog uredivanja odredeni su Zakonom o javnim cestama i
ostalim odgovarajuéim propisima.

Nacin i uvjeti uredivanja ostalih-nerazvrstanih cesta odreduje se temeljem posebnog gradskog propisa o
cestama koje su u nadleznosti Grada Rovinja.

Clanak 179.
Ako se na postojecim prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije u izgradenim gradevinskim podrucjima,
ne mogu ostvariti slobodni profili zbog postojeée izgradnje, ve¢ poloZzene mreze infrastrukture ili sl., profil
prometnice moZe biti i uzi od profila odredenih u ovim Odredbama za provodenje odnosno posebnim
gradskim propisom o prometnicama na podru&ju Grada Rovinja.

Clanak 180.
Najmanja Sirina kolnika prometnica u naselju (glavnih mjesnih i sabirnih prometnica) je 6,0 metara (za dvije
vozne trake), odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku). Iznimno, najmanja Sirina moZze biti i manja u slu¢aju ve¢
izgradenih postojecih gradevina.

Samo jedna vozna traka moze se izgradivati samo iznimno na preglednom dijelu ulice, pod uvjetom da se
na svakih 100 m uredi ugibalidte, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100 m na preglednom
dijelu ili 50 m na nepreglednom.

Na planiranim i postoje¢im prometnicama u naselju mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od prometa vozila
gradnjom nogostupa ili trajnim oznakama i za&titnim ogradama na kolovozu.

Najmanja Sirina nogostupa, kada je obostrano uz prometnicu, je 1,2m, a za jednostrani nogostup 1,5m.
Uz prometnice mogu se graditi biciklisticke staze prema lokalnim prilikama i potrebama.

Clanak 181.
Prostornim planom uzeg podruc¢ja, odnosno lokacijskom dozvolom, prometnica mora biti prostorno
definirana najmanje elementima osovine i krizanja, popre¢nim profilima i okvirnom niveletom.

Clanak 182.
Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se proteZze uz drzavnu ili
Zupanijsku cestu treba osnivati zajedni€ku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti direktan pristup na javnu
prometnu povrsinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima organizacije nadleZzne za upravljanje prometnicom
na koju se prikljucuje.

Clanak 183.
Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati moguénost izgradnje odvodnog jarka,
usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one odredene zakonskim propisima.

Izuzetno uz kolnik slijepe ulice moZe se osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu njenu stranu.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji spreavaju proSirivanje
previde uskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca i time ometaju promet.
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Clanak 184.
Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za
kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Clanak 185.
Nacin i uvjete rijeSavanja prometa u mirovanju na podrucju obuhva¢enom Planom odredivat ¢e se posebnom
odlukom Grada Rovinja o prometu u mirovanju, uz osnovno nacelo da se potreban broj parkirali$nih mjesta
mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju
se izdaje lokacijska (gradevna) dozvola, izuzev gradevina javnih namjena kod kojih se dio propisanih
parkiraliSnih mjesta moze organizirati na javnim parkiralistima neposredno uz gradevinu.

Prilikom gradnje gradevine stambene namjene parkiraliSna mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici u pravilu se
smjesta u pojasu izmedu gradevnog i regulacijskog pravca.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5 m. Maksimalni uzduzni i poprecni nagib iznosi 5,0%

Iznimno, potreban broj parkiraliSnih mjesta prilikom zahvata unutar utvrdenih zona zastite povijesne jezgre
grada Rovinja te u naselju Rovinjsko Selo moze se osigurati i na javnim parkiraliSnim povrSinama.

Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenoj namjeni-djelatnostima Planom se nacelno utvrduje prema
tablici:

namjena-djelatnost potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta

1. Proizvodna 0,45 na 1 zaposlenika

2. Poslovna-uredi, banka, posta i sl. 20  na 1000 m? bruto povrsine prostora/gradevine

3. Poslovna-trgovina 3 na do 50 m? bruto povrsine prostora/gradevine
7 na 50-100 m? bruto povrsine prostora/gradevine.
40  nado 1000 m? bruto povrsine prostora/gradevine

4. Poslovna-usluge 40  nado 1000 m? bruto povrsine gradevine

5. TuristiCka-hotel, motel, pansion i sl. 30  na 1000 m? bruto gradevine

6. Turisticka-marina (prema posebnimzpropisima ovisno o kategoriji)

7. Ugostiteljska 3 na do 30 m” bruto povrsine gradevine
7 na 30 - 50 m? bruto povrsine gradevine
40  na 1000 m? bruto povrsine gradevine

8. Sportska 0,20 na 1 posjetitelja, korisnika

9. Javna-viSenamjenska dvorana 0,15 na 1 posijetitelja (1 bus parking / 100 posjetitelja)

10. Javna-predskolska i Skolska 2 na 1 zaposlenika

11. Javna-zdravstvena, socijalna 20  nado 1000 m? bruto povrsine gradevine

12. Javna-vjerska 0,170 na 1 korisnika

13. Stambena 1,5 na 1 stambenu jedinicu (stan, apartman, studio...)
Clanak 186.

Ovim planom se predvida koriStenje mjesnih ulica i javnih cesta za javni gradski prijevoz. Na odgovarajuc¢im
mjestima potrebno je predvidjeti proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama za putnike.

Clanak 187.
ZELJEZNICKI PROMET
Ovim planom se kao moguénost ostavlja rekonstrukcija pruge Kanfanar-Rovinj ukinute 1967.godine.
Obnovljena zeljezni¢ka pruga Rovinj-Kanfanar bi bila i u funkciji prigradskog prometa na razvojnoj osnovi
grada, Rovinj - Rovinjsko Selo - Kanfanar.

Zeljezni¢ko stajaliste grada Rovinja ovim planom je odredeno na lokaciji Montepozzo.

Clanak 188.
POMORSKI PROMET
Pomorski promet usmjeravat ¢e se na slijede¢e zone pomorskog prometa:
e |ucko podrucje Rovinj,
¢ luke Rovinj-jug i Rovinj-sjeverna luka,
e |uke posebne namjene-marine: Rovinj | i Rovinj Il te Valalta
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e luke posebne namjene-turistiCke luke: Valalta, Monsena, Villas Rubin, Vestar, Sv. Katarina, Sv. Andrija
(Crveni otok)

e pristani turistiCkih brodica: Sveti lvan na Pucini i podrucje Cisterna

e preostala povrdina morskog akvatorija udaljena od morske obale 300m i viSe.

Morski putovi su medunarodni i unutarnji, a definirani su koridorima u skladu s vaZec¢im propisima o
sigurnosti pomorskog prometa. Uz te putove naznaceni su i plovni putovi turisti¢kih linija te plovni putovi
cjelogodisnjih lokalnih linija. Plovni putovi su u grafickom dijelu Plana prikazani shematski.

U morskom akvatoriju moguca je gradnja i postavljanje gradevina, uredaja i instalacija potrebnih za odvijanje
sigurne plovidbe.

Na postojeéim lokacijama luka iz stavka 1. ovog Clanka predvideno je kompletiranje novim sadrzajima, tako
da se ne potiskuju osnovne funkcije luke. Planirani sadrZaji te kapaciteti odredeni su u ¢lancima 33. - 36.
ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 189.
ZRACNI PROMET
Na lokaciji Stancija "San Marco" je osiguran prostor za uredenje sportskog letjeliSta kao zahvata sportskog a
ne prometnog karaktera koje se planira za 1A/2C kategoriju zracnih luka. Prilikom projektiranja i izgradnje
ovog letjeliSta prometna komponenta uvjeta gradnje mora se utvrditi temeljem vazeéeg Zakona o zranom
prometu i ostalih odgovarajucih propisa.

Helidromi (sletiSta-uzletiSta helikoptera) moraju se planirati minimalno kao zaravnate, drenirane i zatravljene
povrsine, povrsine sukladne tipu letjelice, s time da u neposrednoj okolini heliodroma nema postojecih ili
planiranih gradevina i nadzemne infrastrukture visine koje bi mogla ugrozavati sigurnost manevra uzlijetanja
ili slijetanja, a lociraju se i opremaju u skladu s posebnim propisima o zracnim lukama.

Clanak 190.
POSTA | TELEKOMUNIKACIJSKI SUSTAV
Organizaciju postanske mreze na podrucju Grada Rovinja Cine postojecCi poStanski centar - dostavni
postanski ured 52210 u Rovinju u kojem je danas koncentriran cjelokupni postanski promet na podrucju
Grada Rovinja.

Zbog teZnje za proSirenjem broja i asortimana usluga, te disperzije poStanskih ureda i potreba turizma,
planira se proSirenje poslovanja na jo$ tri Salterska poStanska ureda u Rovinjskom Selu, Cocaletu i unutar
naselja Borik u Rovinju.

Za prostor pojedinog postanskog ureda potrebno je osigurati povrSinu veli€ine 35m®, s odgovaraju¢im
cestovnim prilazom.

Mreza telekomunikacija na podru¢ju Grada Rovinja planirana je da omoguci dovoljan broj telefonskih
priklju€aka. U tom smislu planira se povec¢anje kapaciteta odnosno dovoljan broj telefonskih priklju€aka svim
kategorijama korisnika kao i maksimalan broj spojnih veza.

Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli) u pravilu
se trebaju polagati u koridorima postojecih, odnosno planiranih prometnica u pravilu izvan kolnika.

Clanak 191.
Gradnja gradevina ili postavljanje samostojec¢ih ormara aktivnih elemenata nepokretne TK mreze moguca je
unutar gradevinskog podrucja naselja. Oblik gradevine i samostojec¢ih ormara TK mreze potrebno je oblikom
uklopiti u ambijent naselja.

Clanak 192.
Antenski sustavi baznih postaja pokretnih TK mreza (antenski stupovi i prostor za opremu) u pravilu se
grade van gradevinskih podru&ja naselja na izdvojenim lokacijama s osiguranim kolnim pristupom.

Izuzetno, antenski sustavi baznih postaja mogu se graditi i unutar gradevinskih podruc¢ja naselja. Isti se
mogu postavljati u rubnim, neizgradenim dijelovima, visine koja nije ve¢a od najviSe gradevine u naselju,
odnosno u dijelu naselja u kojem se postavlja. Udaljenost GSM bazne stanice od najblizih postojecih ili
planiranih gradevina ne smije biti manja od visine antenskog stupa.
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Kod detaljnog utvrdivanja lokacija za nove antenske stupove utvrduje se princip da se na jedan antenski
stup koji se utvrduje planom postavlja viSe korisnika-koncesionara GSM komunikacija. Taj princip se
utvrduje zbog smanjivanja potencijalnih vizualnih zagadenja veéim brojem antenskih stupova u zasti¢enom
krajobrazu.

Antenski prijemnici iz stavka 1. ovog &lanka, neovisno o visini, ne mogu se postavljati u uzoj i Siroj zoni
zastite kulturnih dobara, odnosno zonama zastite krajolika, ekspozicije kulturnih dobara i ostalih zona zastite
prirodnih i kulturnih dobara utvrdenih ovim Planom, kao i u podrucjima letjeliSta te najmanje 400m oko
podrudja letjelista.

Iznimno od stavaka 1. ovog ¢lanka, u gradevinskim podrucjima turistickih zona unutar zastiéenog obalnog
podrucja utvrdenog ovim Planom, antenski prijemnici mogu se postavljati temeljem odredbi prostornog plana
uzeg podrucja, pod uvjetom da visina stupa ne prelazi visinu najvece gradevine unutar zone ili dijela zone,
da veli€¢inom i oblikom ne smije narusiti vizure zone, te da je udaljenost stupa od postojece ili planirane
gradevine veca od njegove visine.

Clanak 193.
Zastitni koridor postojecih i novih kabelskih sustava iznosi 1m u kojem treba izbjegavati gradnju drugih
objekata. U slu€aju potrebe gradnje drugih objekata, te ekonomske opravdanosti, postojece trase TK kabela
moguce je premjestati. Za buducée trase TK kabela nije potrebna rezervacija koridora, ve¢ ¢e se njihova
gradnja prilagodavati postojecoj i planiranoj izgradenosti.

Svi objekti, osim komunalnih, prikljuCuju se na nepokretnu TK mrezu te opremaju telekomunikacijskom
instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli€ini i namjeni.

5.2. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Clanak 194.
ELEKTROENERGETSKI SUSTAV
Na osnovi analize dosadasnjeg razvoja za pretpostaviti je da ¢e se rast vrSnog opterecenja kretati izmedu
3,5 i 4,0% Sto ujedno znaci da bi 2015. godine vrSno optereéenje iznosilo izmedu 45,2 i 52,2 MW. Za
navedeno vrSno opterecenje potrebno je u postojecoj napojnoj transformatorskoj stanici planirati zamjenu
postojecih transformatora sa novim jedini¢ne snage od 40 MVA.

Kao glavni izvor elektri¢ne energije i dalje ostaje postojec¢a transformatorska stanica 110/35/10(20) kV Rovinj
(Turnina).

Sagledavajuci €injenicu da se napajanje postoje¢e TS 35/10(20) kV Rovinj vrsi veéim dijelom nadzemnim 35
kV vodovima koji prolaze veéim dijelom kroz urbanizirano podrucje, potrebno je predvidjeti njihovu zamjenu
novim podzemnim kabelima iste naponske razine. Nakon uvodenja transformacije 110/20 kV i pretvorbe TS
35/10(20) kV Rovinj u 20 kV rasklopiste, navedeni 35 kV kabeli napajali bi po 20 kV naponu podrucje grada
Rovinja.

Uz navedene kabele potrebno je planirati koridore magistralnih 20 kV podzemnih kabela koji ¢e povezivati
napojnu transformatorsku stanicu 110/20 kV sa ostalim buduc¢im 20 kV rasklopistima odnosno sa glavnim 20
kV ¢&voristima unutar ali i izvan granica ovog prostornog plana. lako se koridori vodova naponske razine 20
kV ne prikazuju u planu ovog reda, ovi su koridori prikazani radi njihove izuzetne vaznosti za napajanjem
predmetnog podrudja obuhvata ovog plana te eventualnog utjecaja na ostale infrastrukturne sustave.

Clanak 195.
Sirina zastitnog koridora za elektri¢ne vodove u odnosu na os trase je slijedeéa:
Naponska Sirina koridora
razina (kV) (m)
400 150
220 140
110 +30
35 +20

Prilikom projektiranja i izgradnje elektroenergetskih gradevina naponske razine 10(20) kV kao i planiranja
ostalih zahvata u prostoru predvidenih ovim planom potrebno je pridrzavati se slijedecih odredbi:
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e sva planirana srednje naponska mreza treba biti predvidena za 20 kV napon

e sve nove transformatorske stanice srednji/niski napon do uvodenja 20 kV napona treba planirati sa
transformacijom 10(20)/0,4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona sa transformacijom 20/0,4 kV.

e kod svih postojecih transformatorskih stanica s 10 kV opremom, trebati ¢e kod prijelaza na pogon s 20
kV naponom, zamijeniti 10 kV opremu s odgovarajuéom 20 kV opremom.

e odredene dionice postojece 10 kV kabelske mreze koje ne¢e moci zadovoljiti minimalne uvjete za
prelazak na pogon s 20 kV naponom trebati ¢e se zamijeniti novim 20 kV kabelima.

e kako su ovim planom lokacije novih transformatorskih stanica kao i trase 10(20) kV mreze odredene tek
pribliZzno, kod izrade detaljnih planova uredenja odredenih zona obuhvacéenih ovim planom, moguca su
odredena odstupanja u pogledu odredivanja konkretne trase 10(20) kV mreze te lokacije i potrebnog
broja TS 10(20)/0,4 kV.

e prilikom planiranja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze a narocito nadzemnih
mreza svih naponskih razina ( 110 kV, 35 kV i 10(20) kV ) obavezno je pridrzavati se vazeée zakonske
regulative ( zastitni koridori i sl. ).

Clanak 196.
OPSKRBA PRIRODNIM PLINOM
Ovim planom je predvidena izgradnja distributivne plinovodne mreze (mreza 1. instalacije) duljine 35 km iz
PEHD cijevi, koja ¢e se u buduénosti Siriti.

Pored distributivhe mrezZe planom je predvidena izgradnja visoko tlacnog plinovoda Pula — Umag iz Celi¢nih
cijevi, za koji treba osigurati koridor sukladno propisima. Idejno rjeSenje je pokazalo da je optimalni promjer
cijevi tog plinovoda DN 300 (12").

Mjerno redukcijska stanica (MRS) je niski objekt povrSine 15 m? a sluzi za preuzimanje plina iz
visokotlacnog transportnog plinovoda, reduciranje tlaka na nizi distributivni tlak, te mjerenje predane koli€ine
plina distributivnoj plinovodnoj mrezi radi obracduna. Lokacija MRS Rovinj predvidena je na prostoru Turnina
— Campolongo u koridoru visokotlaénog plinovoda Pula — Umag, a za koju treba predvidjeti ¢esticu od 100
m?. Vréni kapacitet MRS Rovinj za potrebe gradske distributivne mreze je 6750 Sm*/h, te 3000 Sm%h za
snabdijevanje srednje tla¢nog plinovoda Rovinj — Zminj — Pazin, $to ukupno daje 9750 Sm?h.

Na podrucju Grada Rovinja na poljoprivrednim povrS§inama za uzgoj biljaka i cvijeéa u staklenicima i
plastenicima, predvida se grijanje istih u zimskoj sezoni. Sukladno svjetskim trendovima, u takvim se
objektima postavljaju plinske kogeneracijske mini elektrane koje pored toplinske energije proizvode i
elektriénu energiju, pa se na taj nacin postize daleko veci ekonomski efekt. Takve kogeneracijske mini
elektrane u principu ne rade viSe od 6 sati dnevno, a proizvedena toplinska energija u vidu vruée vode se
skladisti u posebnim izoliranim spremnicima i sluzi za zagrijavanje staklenika ili plastenika tokom cijelog
dana.

Ukupna instalirana snaga na cjelokupnom podrucju Grada Rovinja koja bi se sastojala od mnogo manjih
jedinica ne bi smjela prelaziti 20 MW. Za tu primjenu predviden je dodatni kapacitet u MRS Rovinj na
srednjem tlaku od 3250 Sm*/h.

Clanak 197.
Pri izgradnji lokalnih distributivnih mreza (plinovoda) te priklju¢aka za potroSace, koriste se u nedostatku
domacih normi i standarda uglavnom njemacke odnosno medunarodne DIN, ISO i DVGW norme.

Zakon o gradnji (NN 175/03, 100/04) €l.116 predvida samo ishodovanje lokacijske dozvole za ugradnju
spremnika UNB do 5 m® koji se najéecée primjenjuju kod obiteljskih gradevina.

Kod izgradnje magistralnog plinovoda Pula - Umag koristi se odredba iz SL br.26/85 Pravilnika o tehni¢kim
uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i
plinovodima. U skladu s odredbama iz tog Pravilnika potrebno je osigurati koridor od 60 m (30 m sa svake
strane). Unutar tog koridora zabranjeno je graditi zgrade namijenjene stanovanju ili boravku ljudi. Iznimno je
moguéa izgradnja u pojasu uzem od 30 m sa svake strane ako je gradnja bila predvidena planom prije
projektiranja plinovoda i to: za promjer plinovoda do 125 mm — koridor od 10 m sa svake strane, a za
promjer plinovoda od 125 mm do 300 mm — koridor od 15 m sa svake strane.

Kada trasa plinovoda prati prometnice, minimalne udaljenosti su:
e za magistralne ceste — 15 m od ruba cestovnog pojasa,
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e zaregionalne i lokalne ceste — 5 m od vanjskog ruba cestovnog pojasa,
e za Zeljeznicke pruge — 20 m od granice pruznog pojasa.

U ovom planu se predvida slobodan koridor od 18 m (6 m sa jedne strane plinovoda i 12 m sa druge strane
plinovoda) iz razloga da se mogu raditi potrebni popravci i rekonstrukcije na samom plinovodu.

Kod izgradnje MRS-a dovoljno je predvidjeti povrSinu od 150 m? za MRS-e veéih kapaciteta, odnosno 100
m? za MRS-e manijih kapaciteta, a minimalne udaljenosti MRS-a kapaciteta do 30.000 m®h su:

e za magistralne ceste do 20 m,

e zaregionalne i lokalne ceste do 10 m.

e zaostale ceste do 6 m,

o za Setalita i parkiralista do 10 m.

Clanak 198.
VODOOPSKRBNI SUSTAV
Za daljnje poboljSanje vodoopskrbe Grada Rovinja ovim planom se predvida rekonstrukcija dijelova mreze,
izgradnja nove mreZe, prosirenje postojec¢ih vodosprema i izgradnja novih.

Ovim planom se omogucuje i koritenje pitke vode za navodnjavanje poljoprivrednih povrsina, i to kako iz
sustava "Istarskog vodovoda" tako i iz ostalih izvora, prema lokalnim uvjetima.

Ovim planom se omoguéuje i istrazivanje isplativosti koristenja modernih tehnologija (npr. desalinizacija
morske vode) u cilju racionalizacije koriStenja pitke vode kao sanitarne vode ili pak vode za natapanje
zelenih povrsina unutar izdvojenih turistickih zona.

Navedeno ¢e se graditi prema godiSnjim planovima i srednjoro¢nim planovima izgradnje objekata i uredaja
infrastrukture, a na osnovu potreba i procjena prioriteta.

Clanak 199.
Pod rekonstrukcijom dijelova mreze ovim Planom se podrazumijeva rekonstrukcija postojecih cjevovoda
veé¢im profilom, &ime bi se uklonila postojeéa uska grla u distribucijskom sustavu grada. lzgradnja-
rekonstrukcija postojecih cjevovoda naroCito se odnosi na dio stare jezgre grada i dovoda do nje, a Ciji
vodoopskrbni sistem je najstariji u gradu i sa malim profilima. Rekonstrukcije postojece mreze u starogradskoj
jezgri, vezane su uz izgradnju ostale infrastrukture (naroc€ito kanalizacije) pa ¢e se izvoditi etapno prema
gradskom planu izgradnje infrastrukture.

Clanak 200.

Pod izgradnjom nove mreze ovim Planom se podrazumijeva:
e |zgradnja vodoopskrbe zone “Gripole - Spine” i visoke zone grada (podruéje oko HEP-a) €ime bi se
rasteretila dosadasnja potroSnja iz vodosprema Rovinj, Valtida i Monvi i povecéao pritisak u mreZi.

Izgradnja tranzitnih vodovoda potrebnih za kvalitethom opskrbom pojedinih zona.

Izgradnja vodovodne mreZe naselja Stanga, bolnickog naselja.

Izgradnja vodovodne mreze naselja Valsavie.

Dovrsetak izgradnje vodovodne mreZe naselja Valbruna Il sjever.

Izgradnja-rekonstrukcija postojeéeg tranzitnog voda vodosprema Rovinj-grad.

Popraviti u dogovoru sa vatrogasnom postajom u Rovinju postojeéu pozarnu zastitu grada, a prema
vazecim propisima i pozarnoj ugrozenosti pojedinih dijelova grada.

Izgradnje su locirane uz glavne prometnice, a detaljna mreza razvoda unutar zone kao i potrebni profili biti ¢e
rieSeni u detaljnim urbanisti¢kim planovima.

Clanak 201.
Ovim Planom se planira prosirenje i izgradnja slijedecih vodosprema:

Vodosprema postoje¢a zapremina planirana zapremina razlika zapremine
Monlongo 2.600 m° 2.600 m°

Rovinj 800 m°

Rovinj novi 1.000 m® 2.600 m° 800 m°
Valtida 1.300 m* 3.900 m’ 2.600 m°
Monvi 1.000 m’ 2.000 m* 1.000 m°
M.Cavalle 3.900 m’ 3.900 m’
Magnan 1.300 m° 1.300 m°
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| Ukupno | 6.700 m° | 16.300 m° | 9.600 m° |

Treba spomenuti da ¢e se u sustav opskrbe grada ukljuciti i PK Rovinjsko Selo zapremine 600 mt koja se
nalazi u sustavu Butoniga koja ¢e sluZiti i kao vodosprema.

Uvjeti za izgradnju i rekonstrukciju vodosprema pored ostalih moraju se temeljiti na konzervatorskim
smjernicama (utvrditi eventualne arheoloSke lokalitete) i smjernicama krajobraznog uredenja (s obzirom na
veli¢inu volumena i vizualnoj izlozenosti).

Clanak 202.
ODVODNJA OTPADNIH VODA
Ovim planom se sustav odvodnje Grada Rovinja planira na slijedec¢i nacin:

e srediSnji sustav kolektora s uredajem za procCiS¢avanje otpadnih voda Cuvi i podmorskim ispustom u
more, pokriva prostor unutar granica obuhvata Generalnog urbanistickog plana izuzev sjevernog dijela,
zatim juzne turisticke zone Villas Rubin-Polari i Vestar, te naselja Rovinjsko selo i Cocaleto;

e sjeverni sustav kolektora s uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda u podruc¢ju Monsene i podmorskim
ispustom u more pokriva sjevernu zonu i to unutar granica GUP-a naselja Borik, Valsavie, Bolnic¢ko
naselje i Montepozzo, a izvan granica GUP-a podrucja turisti¢kih zona Valalta i Monsena koja ukljucuje
zone M.Sobote i Rovinjturista;

e sustav otoCica Sv.Andrija s uredajem za prociS¢avanje-pred tretman i podmorskim ispustom u more
pokriva prostor otoka Sv.Andrije.

e za Gradsku deponiju planira se posebni uredaj za procis¢avanje

Clanak 203.
Za sve sustave predvideno je prikupljanje fekalnih otpadnih voda na uredajima za prociS¢avanje i to za
sredi$nji sustav kolektora predviden je bioloSki uredaj za prociSc¢avanje-uredaj CUVI, a za sjeverni sustav
predviden je uredaj s mehanickim prociS¢avanjem, a za otok Sv. Andrija predviden je prije ispustanja u
podmorje pred tretman s finim sitima. Tako obradene otpadne vode ispustaju se u more. Ispustanje u more
vrSi se tlacnim podmorskim ispustom s difuzorom na kraju radi Sto efikasnijeg samo preciS¢avanja u morskoj
sredini. Dubina difuzora ne bi smjela biti manja od 30 m.

Oborinske vode prikupljati ¢e se razdjelnim sustavom gradenja kanalizacije na nacin da se cijelo podrucje
Grada podijeli na manje slivne povrsine sa kojih se oborinske vode odvode kanalima u najblize zone gdje ih
je mogucée ispustiti u tlo putem upojnih bunara unutar utvrdenih mikro lokacija, a sa podruéja staroga grada,
Monte Mulini, te svih ostalih gradskih povrsina koje gravitiraju moru, oborinske vode se ispustaju u lu¢ko
more putem oborinskih kanala i ispusta.

U ovom planskom razdoblju potrebno je prioritetno zavrsiti planirani gradski sustav i izgraditi kanalizacijsku
mreZu za sjeverni dio grada.

6. MUERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
| KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA

6.1. ZASTITA PRIRODNE BASTINE

Clanak 204.
Na podru¢ju Gada Rovinja zastupljene i u prijedlogu zastite su slijedeée kategorije zastite prirode:
e posebnirezervat - u moru
posebni rezervat — zooloSko-ornitoloski
spomenik prirode-geoloski
park Suma
zasti¢eni krajolik
spomenik parkovne arhitekture
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Clanak 205.
Zastita prirodne bastine provodi se putem mjera zastite slijedecih objekata prirode:
KATEGORIJA ZASTICENI DIJELOVI VRIJEDNI DIJELOVI PRIRODE ZASTICENI DIJELOVI
ZASTITE PRIRODE PREDLOZENI ZA ZASTITU PRIRODE PREDLOZENI ZA
PREKATEGORIZACIJU
POSEBNI - more i podmorje Limskog kanala
REZERVAT - mocvara Palu
- Dvije Sestrice
SPOMENIK - kamenolom "Fantazija" - uvala Saline (Valalta)
PRIRODE
PARK-SUMA - Zlatni rt - Porton Biondi - RT Kriz
- Skaraba - Rt Muccia
- Sv. Katarina
ZASTICENI - Limski kanal i Limska draga,
KRAJOLIK - Rovinjski otoci i priobalno podrucje
SPOMENIK - drvored &empresa na groblju u
PARKOVNE Rovinju
ARHITEKTURE - Park unutar bolnice "Dr.M.Horvat"
Clanak 206.

Za sva podrulja prirodne bastine utvrdena ovim Planom, bilo da su ona zastiCena posebnim aktima
sukladno Zakonu o zaéstiti prirode ili je pokrenut postupak preventivhe zastite, potrebno je izraditi stru¢ne
podloge s minimalnim slijede¢im sadrzajem:

e utvrdivanje postojeceg stanja koristenja prostora

e utvrdivanje postojeceg stanja temeljnog fenomena

o valorizacija temeljnog fenomena obzirom na znac¢aj (medunarodni, nacionalni, regionalni, lokalni)
valorizacija temeljnog fenomena obzirom na planirane djelatnosti koje ga mogu ugroziti

valorizacija temeljnog fenomena obzirom na moguce gospodarsko ili negospodarsko koriStenje

prijedlog mjera zastite temeljnog fenomena

Do dono$enja planova podrucja posebnih obiljezja, odnosno opcih i pojedinaénih upravnih akata sukladno
Zakonu o zaétiti prirode, unutar prostora podrucja prirodne bastine utvrdenih ovim Planom ograniciti ¢e se
izgradnja novih objekata izvan podrucja namijenjenih izgradnji naselja i drugim zonama izgradnje objekata
(turisticke, prometne, energetske i dr.)

Ukoliko naknadna istrazivanja ili nove spoznaje ukazu na nuznost promjene kategorije zastite, ona se moze
provesti u postupku proglasenja zastite.

Granice podrudja zasticenog dijela prirode odreduju se aktom o proglasenju zasti¢enim dijelom prirode, a na
osnovi obuhvata predlozenim ovim Planom.

Clanak 207.
Svi obuhvaceni dijelovi prirode, kako zastic¢eni tako i evidentirani, ovim se Planom izjednaCavaju u smislu
njihovog ouvanja i zastite. Mjere oCuvanja i zastite svih zasti¢enih dijelova prirode odreduju se istovjetno, u
skladu sa Zakonom o zastiti prirode (NN 30/94 i 72/94), odredbama ovog Plana, te ostalim odgovarajuéim
propisima. Za njih se utvrduje sustav mjera zastite.

U postupku izrade prostornih planova uzeg podrucja nadlezno tijelo drzavne uprave utvrdit ¢e sustav mjera
zastite obuhvacenih dijelova prirode. U prostorne planove uzeg podrucja ugraduju se utvrdene mjere zastite.

U postupku izdavanja lokacijskih (gradevnih) dozvola za zahvate u prostoru u zasti¢enim dijelovima prirode
obuhvacenim Planom, kao i lokacijskih (gradevnih) dozvola za susjedne gradevine, ishodit ¢e se posebni

uvjeti gradenja od nadleznog tijela drzavne uprave. Ne moze se izdati gradevna dozvola bez prethodno
pribavljene suglasnosti nadleznog tijela drzavne uprave na glavni projekt namjeravanog zahvata u prostoru.

6.2. ZASTITA KULTURNIH DOBARA

Clanak 208.
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U ovom Planu su prikazana nepokretna kulturna dobra koja su obzirom na stupanj zastite podijeljena na:
registrirana (R), preventivno zasticena (PZ) i evidentirana (E).

Potrebno je naglasiti da joS uvijek postoje neistrazena podrudja, te se stoga mora racunati na mogucénost
dodatnih saznanja i otkriéa novih kulturnih dobara. Prostornim planom su nepokretna kulturna dobra
razlu€ena u nekoliko vrsta:

e arheoloske i hidro arheoloSke zone i lokaliteti

e povijesne graditeljske cjeline,

e povijesni graditeljski sklop,

e povijesne civilne i sakralne gradevine.

Clanak 209.
Ovim planom su potvrdene Prostornim planom Istarske Zupanije utvrdene arheoloske i hidro arheoloske
zone nacionalne i zupanijske razine zna¢aja:
e Priobalno podrucje od Uvale Vestar juzno od Rovinja do Valbandona i
 Siri zaobalni agrarni prostor Grada Rovinja

Dijelovi tih Sirih podrucja koji se nalaze na podrucju Grada Rovinja oznac¢eni su na kartografskom prikazu.

Unutar tih Sirih zona na kartografskom prikazu su oznaceni slijedeci lokaliteti - zone koji su odredeni
rieSenjima Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine kao zone preventivne zastite ili kao
registrirana kulturna dobra:

o Arheoloski lokalitet gradina Moncodogno — kulturno dobro (R)

o Arheoloski lokalitet gradina Sarisol (Montberlin) — preventivna zastita (PZ)
e Gradinsko naselje V.Valtida — preventivna zastita (PZ)

e Kao hidroarheoloSka zona oznaduje se zona olupine potonulog putnickog austrougarskog parobroda
"Baron Gautsch" — kulturno dobro (R)

Na kartografskom prikazu 3.1. oznaceni su i slijedeéi arheoloski lokaliteti:

Redni Naziv lokaliteta Vremensko razdoblje karakteristike nalazista stupanj
broj zastite
1 Majorov vrh Prapovijest Gradinsko naselje E
2 Sv. Eufemija Prapovijest Nekropola E
3 Valfaborzo (Kota 29,5 - brdo Prapovijest Gradinsko naselje E

juzno od Rta Sv. Eufemije)
4 Monlongo Prapovijest Tumul E
5 Monpaderno Prapovijest Gradinsko naselje E
6 Fratusa Prapovijest Tumul E
7 Montero Prapovijest Gradinsko naselje E
8 Mondelaco Prapovijest Gradinsko naselje E
9 Salteria Prapovijest Tumul E
10 Laste Prapovijest Gradinsko naselje E
11 Cavalle Prapovijest Gradinsko naselje E
12 Sv. Katarina Prapovijest E
13 Turnina Prapovijest Gradinsko naselje E
14 Valtida Prapovijest Gradinsko naselje PZ
15 Monvi Prapovijest Gradinsko naselje E
16 Sveti Andrija Prapovijest Gradinsko naselje E
17 Monparadis Prapovijest Gradinsko naselje E
18 Monruvinal Prapovijest Gradinsko naselje E
19 Sveti lvan Prapovijest E
20 Monbrodo Prapovijest Gradinsko naselje E
21 Pissuio Prapovijest Naselje E
22 Stancija Garzotto Prapovijest Gradinsko naselje E
23 Canonica Prapovijest Gradinsko naselje E
24 Grasi¢ev vrh Prapovijest Gradinsko naselje E
25 Moncastellier Prapovijest Gradinsko naselje E
26 Monsporco Prapovijest Gradinsko naselje E
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27 Sarisol Prapovijest Gradinsko naselje PZ
28 Monsego Prapovijest Tumul E
29 Moncodogno Prapovijest Gradinsko naselje R
30 Montangiar Prapovijest Tumul E
31 Simetov vrh Prapovijest Gradinsko naselje E
32 Vela Gomila Prapovijest Gradinsko naselje E
33 Peri¢eva glavica Prapovijest Gradinsko naselje E
34 MariCevica Prapovijest Gradinsko naselje E
35 Gradina Prapovijest Gradinsko naselje E
36 Koren Prapovijest Gradinsko naselje E
37 Maskin Prapovijest Gradinsko naselje E
38 Sveti Feliks Antika Ostaci arhitekture i E
kasnoanti¢kih grobova
39 Sveti Bartul Antika Ostaci arhitekture E
40 Valsaline Antika Ostaci arhitekture i E
kamenolom
41 Valfaborso Antika Ostaci arhitekture i E
kamenolom
42 Valdibora Antika Ostaci arhitekture E
43 Sveti Andrija Antika Ostaci arhitekture E
44 Cuvi Antika Ostaci arhitekture E
45 Villas Rubin Antika Ostaci arhitekture E
46 Polari Antika Ostaci arhitekture E
47 Rt Moro Antika Ostaci arhitekture E
48 Vestar | Antika Kamenolom E
49 Vestar Il Antika Ostaci arhitekture R
50 Cisterna Antika Ostaci arhitekture E
51 Pisuio Antika Ostaci arhitekture E
52 Rt Damjan Antika Kamenolom E
53 Turnina Antika - srednji vijek Ostaci arhitekture E

Clanak 210.
Za sve zahvate obnove, rekonstrukcije, dogradnje, sanacije, prenamjene i ostalo, na gradevinama i u
zonama i podruéjima lokaliteta iz ¢lanka 209. potrebno je od nadleznih drzavnih institucija ishoditi zakonom
propisane suglasnosti: posebne uvjete uredenja za izdavanje lokacijske dozvole i prethodnu dozvolu za
izdavanje gradevne dozvole.

U podrugjima u kojima se ovim Planom, predvida izgradnja objekata, a prostor nije izgraden i priveden
namjeni temeljem dosada$njih prostornih planova, investitor izgradnje na takovom prostoru ima obavezu
obaviti arheolo$ka istraZivanja ili sondiranja prema uputama nadleZne konzervatorske sluzbe s time da u
slu€aju veoma vaznog arheolodkog nalaza moZe doci do izmjene projekta ili njegove prilagodbe radi
prezentacije.

Clanak 211.
Povijesnu graditeljsku cjelinu ¢ini stara gradska jezgra grada Rovinja koja je u svojoj cjelini registrirana
kao spomenik kulture.

Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalne fuzije u vec¢e prostorne
sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih gradevina.

Planskim dokumentima nize razine potrebno je u najve¢oj mogucoj mijeri zadrzati i revitalizirati matricu
povijesne jezgre naselja, a izgradnju u neizgradenim dijelovima jezgre realizirati interpolacijama na nacelima
tipoloSke rekonstrukcije (propisat ¢e se posebnim smjernicama prilikom izrade detaljnih urbanistickih
planova).

Clanak 212.

Povijesnim graditeljskim sklopom smatra se gradski fortifikacijski sustav Rovinja s pripadaju¢im gradskim
vratima, bedemima i kulama.
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Dijelovi fortifikacija ili fortifikacijskih objekata (kule, galerije, cisterne, skladista) mogu se privesti namjeni
(metoda revitalizacije) temeljem metoda rekonstrukcije propisanih za fortifikacijske cjeline, ali na nacin da se
novom namjenom ne utjeCe na svojstvo kulturnog dobra, odnosno da se ne ostecuju izvorni dijelovi

konstrukcije fortifikacija.

Ovim planom kao povijesne civilne i sakralne gradevine su oznacene:
Civilni kompleks - zgrada starog Tribunala u Rovinju (R),
svjetionik nedaleko otoka Sv. Ivan na Pucini (R).

crkva i samostan Sv. Franje AsiSkog u Rovinju (PZ2),
kompleks zupne crkve Sv. Eufemije u Rovinju (E),

Clanak 213.

Na kartografskom prikazu 3.1 prikazane su slijedece povijesne civilne i sakralne gradevine:

def“ Naziv lokaliteta Vremensko razdoblje karakteristike nalazista StUptfﬂth'
roj zastite
54 Sveti lvan (Valalta) Srednji vijek Sakralna arhitektura E
55 Sveta Eufemija (Saline) Sredniji vijek Sakralna arhitektura E
56 Sveti Bartul Sredniji vijek Sakralna arhitektura E
57 Sveti Proto Sredniji vijek Sakralna arhitektura E
58 Sveti Kristofor Srednji vijek Sakralna arhitektura E
59 Sveti Feliks (Valalta) Srednji vijek Sakralna arhitektura E
60 Sveti Pelagije (novi) Novi vijek Sakralna arhitektura E
61 Sveti Pelagije Sredniji vijek Sakralna arhitektura E
62 Sveti Toma Srednji vijek Sakralna arhitektura E
63 Sveti Ciprijan Srednji vijek Sakralna arhitektura E
64 Majka Bozja BezgreSnog Sredniji vijek Sakralna arhitektura E
zaceca
65 BDM od Karmela Novi vijek Sakralna arhitektura E
66 Sveti Andrija Srednji vijek Sakralna arhitektura PZ
67 Sveti lvan Bosco Novi vijek Sakralna arhitektura E
68 Sveta Brigita Srednji vijek Sakralna arhitektura R
69 Sveta Marija Sredniji vijek Sakralna arhitektura E
70 Sveti lvan (Polari) Srednji vijek Sakralna arhitektura E
71 Sveti Damjan Srednji vijek Sakralna arhitektura E
72 Sveto Trojstvo (Garzotto) Srednji vijek Sakralna arhitektura R
73 Sveti Nikola Sredniji vijek Sakralna arhitektura E
74 Sv. Franjo Paulski Srednji vijek Sakralna arhitektura E
(Stancija Angelini)
75 Madonna di Campo Srednji vijek Sakralna arhitektura E
76 Sveta Cecilija Sredniji vijek Sakralna arhitektura PZ
77 Sveta Marija od Snijega Sredniji vijek Sakralna arhitektura E
78 Sveti Antun opat Srednji vijek Sakralna arhitektura E

Sakralni i civilni kompleksi mogu mijenjati namjenu (metoda revitalizacije) tek temeljem izvrSene
konzervacije koja moZe uklju€ivati metodu anastiloze, te izuzetno restauracije i tipoloSke rekonstrukcije
ukoliko se takve metode potvrde kao poZeljne u postizanju integriteta kulturnog dobra.

Clanak 214.

Ukoliko se pri izvodenju graditeljskih zahvata naide na predmete ili nalaze arheoloskog i povijesnog znacaja,

potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti najblizu Upravu za zastitu kulturne bastine (Pula).

Prostornim planom uredenja Grada Rovinja odredena su podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju:
zastitne zone vodocrpilista

6.3. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

Clanak 215.

zastita prirodnih resursa: more, vode (zastita kakvocée voda)

[ ]
e zastita prirodnih predjela, obalno podrucje i zasti¢eni obalni pojas

poljoprivredno zemiljiste
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e iSume i Sumsko zemljiste
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Clanak 216.
Ovim planom naznalene su zastithe zone vodocrpiliSta "Campolongo" u Rovinju. Za detaljno utvrdivanje
navedenih zona zastite potrebno je zapoceti postupak utvrdivanja zona zastite izvoriSta putem izrada potrebnih
studija, koje bi bile podloga za dono3enje odluke o zonama zastite na Gradskom vijeéu.

Sukladno posebnom propisu (Pravilnik o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvorista, NN 55/02) potrebno je

ograniciti koristenje uzeg i Sireg podrucja vodocrpilista, te se za zahvate u prostoru u Il. i lll. vodo zastitnoj
zoni propisuju slijedeéa ogranienja u koristenju prostora:
¢ |l. vodo zastitna zona izvoridta podzemnih voda - podruéja obuhvacéena postojeéim Il. vodozastitinim zonama

izvoriSta utvrduju se kao podrucja posebne osjetljivosti vodonosnika te se unutar istih zabranjuje bilo kakvo
Sirenje naselja ili izgradenih gospodarskih struktura, a za izgradnju infrastrukturnih objekata van naselja
uvjetuje se procjena utjecaja na okoli u skladu s posebnim propisima

e |ll. vodo zastitna zona izvorista podzemnih voda - podrucja obuhvaéena postoje¢im lll. vodo zastitinim
zonama izvorista utvrduju se kao podrucja srednje osjetljivosti vodonosnika, te se unutar njih Sirenje
naselja ili izgradenih gospodarskih struktura uvjetuje posebnim mjerama zastite koje moraju biti

propisane u planovima uzeg podrucja, dok se za izgradnju gospodarskih ili stambeno gospodarskih
objekata van gradevinskih podru¢ja naselja uvjetuje procjena utjecaja na okoli§ u skladu s posebnim
propisima.

Clanak 217.
Ovim se Planom takoder utvrduje podrucje priobalnog mora za koje je obvezno poduzimanje mjera zastite i
sanacije u cilju dosizanja kakvoée mora . i ll. vrste sukladno propisima te odredbama ovog Plana u dijelu

zastite mora.

More Il. vrste koje se utvrduje ovim Planom je sve postojeée priobalno more na udaljenosti manjoj od 1000
m od postojeéih naselja ili izgradenih gospodarskih struktura u priobalju, izuzev prostora lu¢kih podrudja
utvrdenih ovim Planom.

Unutar prostora lu¢kih podru&ja Rovinj, Rovinj - Valdibora kakvo¢a mora lll. vrste moze se odrzati do 2005.g,
a do 2010.g. se moraju stvoriti infrastrukturni uvjeti za zadovoljenje kriterija kakvoce mora Il. vrste.

Clanak 218.
Obalno podruéje je dio kopna koje je posebno izloZeno prema moru i koje predstavlja zasebnu krajobraznu
cjelinu - Istarsko priobalje sa statusom podrucja s posebnim ograniCenjima u koristenju, a koje je utvrdeno
kombinacijom kriterija nadmorske visine (50 m.n.v.) i udaljenosti od obalne linije (2000 m). Obalno podrudje
utvrdeno kao krajobrazna cjelina (prirodni krajobraz/ kultivirani krajobraz) zahvaca cijelu povrsinu teritorija
Grada Rovinja.

Kriterije zastite treba osnivati na principima aktivhe zastite prema konceptu odrzivog razvitka. Potrebno je
prije svega gospodarskim mjerama (stimulacijama) barem dijelu krajolika vratiti identitet (posebno
kultiviranom krajoliku priobalnog dijela, koji zapuStanjem poljoprivrednih kultura i previSe intenzivnom
izgradnjom gubi identitet). To je posebno vazno provesti na onim dijelovima obale koji nisu obuhvaceni
zastitom na temelju Zakona o zaétiti prirodne i spomenicke bastine.

Clanak 219.
Sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) donesena je Uredba o
uredenju i zastiti zastiéenog obalnog podruc¢ja mora (NN 128/04) koja je stupila na snagu 13. rujna 2004.
godine. Temeljem te Uredbe na podru¢ju Grada Rovinja odredeno je zasti¢eno obalno podrucje mora.
Zasti¢eno obalno podrucje mora je podruéje koje obuhvaéa sve otoke, pojas kopna u Sirini od 1.000 metara
od obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 metara od obalne crte.

Unutar ovako odredenog pojasa ne moZe se graditi ako nije donesen urbanisti¢ki plan uredenja, odnosno
GUP, osim objekata infrastrukture.

Utvrduje se da trajno (do vremena buduce valorizacije prostora, novih razvojnih prostornih planova i
uskladenja s buduc¢im potrebama) negradivi dio zasti¢enog obalnog podrucja bude:

e u gradevinskom podrucju grada Rovinja kod novo planiranih gradevina do 25 m, osim u staroj povijesnoj
jezgri Rovinja gdje je moguca izgradnja prema uvjetima skladne gradnje-interpolacije mozZe i uz obalu

e u gradevinskim podrucjima turistiCkih zona do 100 m od obalne crte (izuzev u slu¢ajevima rekonstrukcije
postojecih gradevina u gradevine viSe kategorije dozvoljava se gradnja i blize pomorskom dobru, ali ne
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blize od 70 m, a u slu€ajevima rekonstrukcije postojecih gradevina iskljuivo unutar postojecih gabarita
dozvoljava se gradnja i blize od 70 m.)
e na ostalom dijelu obale min. 1.000 m od obale.

U negradivom dijelu zasti¢enog obalnog podrucja treba osigurati prohodni koridor cijelom duzinom obale, §to
znaci da je zabranjeno postavljanje trajnih prepreka koje bi prijecile prolaz uz obalu.

Zasti¢eno obalno podru€je oznaCeno je na kartografskim prikazima plana u mjerilima 1:25.000 te na
katastarskoj karti u mjerilu 1:10.000.

Clanak 220.
Zastita podrucja koja su Planom odredena kao poljoprivredne povrsine, kao odredene prirodne vrijednosti,
provodit ¢e se u skladu s vazeéim zakonom o poljoprivrednom zemljidtu, odredbama ovog Plana i ostalim
odgovarajucim propisima.

Ovim planom se ograni¢ava koriStenje poljoprivrednih povrdina u svrhu gradenja. Odredbama ovog plana na
poljoprivrednim povrSinama je omoguéena gradnja samo gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
(sukladno ¢lancima 133. — 146. ovih Odredbi), a zabranjena gradnja stambeno-gospodarskih kompleksa,
pomoc¢nih gospodarskih gradevina do 45m2, te organizacija i deponiranje kamp prikolica (sukladno ¢lancima
149. i 150. ovih Odredbi).

Clanak 221.
Zastita podrucja koja su Planom odredena kao Sume, te i ostalih Suma i Sumskog zemljista, kao odredene
prirodne vrijednosti, provodit ¢e se u skladu s vaze¢im zakonom o Sumama, odredbama ovog Plana i ostalim
odgovarajuc¢im propisima.

Zastita Suma koje se nalaze unutar zasti¢enih dijelova prirode iz &lanka 205. ovih odredbi provodi se u
skladu s vazecim Zakonom o zastiti prirode.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 222.
Grad Rovinj, putem dokumenata prostornog uredenja i drugih dokumenata, opredijelio se za uspostavu
cjelovitog sustava gospodarenja otpadom, kako bi se osiguralo:
e smanjenje potencijala otpada na mjestu nastanka,
e iskoristavanje vrijednih tvari i energije,
e obradivanje samo onog otpada koji preostaje nakon svih mjera izbjegavanja i recikliranja,
e odlaganje minimalnih koliina ostatnog otpada.

Cjeloviti sustav gospodarenja otpadom Grada Rovinja podrazumijeva:

dono8&enje pravnih i administrativnih propisa u svrhu izbjegavanja i smanjenja nastanka otpada,
edukaciju stanovnistva,

podizanije turistickog ugleda Rovinja kroz zastitu okolisa,

izradu detaljnog programa za uspostavu primarne reciklaze,

uspostavu primarne reciklaZe za staklo, papir i otpadna ulja,

skupljanje baterija i starih lijekova,

kompostiranje zelenog reza te biorazgradivog otpada skupljenog u ugostiteljskim objektima i na trznici,
izdvajanje auto-guma,

uvodenje mehanicko-bioloSke obrade ostatnog otpada,

odlaganje ostatnog otpada,

odlaganje tehnoloSkog otpada (ku¢anski aparati, uredaiji, racunala i sl.)

saniranje svih nelegalnih smetliSta na podrucju Grada Rovinja.

Zbrinjavanje otpada s podrucja grada Rovinja moze se rijeSiti i na Zupanijskoj razini.

Clanak 223.
U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom smece i ostali kruti otpad zbrinjavat ¢e se na postojecem
odlagalidtu otpada "Lokva Vidotto"™, na lokaciji definiranoj granicama gradevinskog podrucja pod nazivom
"komunalno-servisna zona". Na podrucju obuhvata Plana ne smiju se otvarati druga odlagalista otpada.
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Sve aktivnosti vezane za zbrinjavanje otpada na lokaciji "Lokva Vidotto™ moraju se provoditi sukladno
mjerama zastite okoliSa koje su sadrzane u odredbama zakonskih propisa i pod zakonskih akata iz oblasti
zastite okoliSa, odredbama ovog Plana, a na temelju zaklju¢aka Studije o utjecaju na okoli§ odlagalista.

Lokacijske (gradevne) dozvole za zahvate u zoni Planom predvidene sanitarne deponije ne mogu se izdati
bez prethodno pribavljenog odobrenja nadleznog tijela o prihvatljivosti utjecaja na okoli§ namjeravanog
zahvata u prostoru.

Clanak 224.
Gradevni otpad priviemeno ¢e se odlagati u Planom predvidenim zonama na lokacijama: Mala SjenokoSa,
sjeveroistocno od Turnine te na lokaciji komunalnog odlagalista.

Dosadasnje odlagalidte komunalnog otpada Mondelaco potrebno je nastaviti sanirati u posebnim propisom
utvrdenom roku.

Clanak 225.
Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne kontejnere s
poklopcem.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo, istroSene baterije i
sl.).

Za postavljanje kontejnera iz stavka 1 i 2 ovog ¢lanka potrebno je osigurati odgovarajuci prostor kojime se
nece ometati kolni i pjeSacki promet, te koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Kruti otpad moZe se odlagati samo na za to odredena mjesta.
Na gradevinskom podrucju mozZe se spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad.

Clanak 226.
Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vazece propise iz oblasti postupanja s otpadom, a narocito: Zakon o
otpadu (NN br. 36/95., 70/97., 128/99., 57/00., 129/00., 59/01., 26/03. — prociSéeni tekst, 82/04. i 178/04) i
Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 178/04). U slu¢aju promjene navedenih propisa, kod provedbe
Plana primjenjivat ¢e se vazeci propis.

8. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 227.
Mijere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okolis obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na oGuvanje okolisa
u naslijedenom, odnosno prvotnom, ili pak neznatno promijenjenom stanju, te unapredenje stanja u okoliSu.
Planom se odreduju kriteriji zastite okoliSa koji obuhvacaju zastitu tla, zraka, vode, zastitu od buke i posebnu
zastitu, kao i mjere za unapredenje stanja na podrucjima narocito ugrozenog podrucja.

Mjere sanacije, o€uvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugroZenih dijelova provoditi ¢e se u skladu s
vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Clanak 228.
Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi gradevine
koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno
vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova okoliSa u naselju.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se uredivati ili
koristiti zemljiste na nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu stava 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 229.
Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone kao i manje zanatske radionice
(prvenstveno kemijske istionice i dr.) u pogledu oneciSéenja zraka, vode i produkcije otpada u skladu s
minimalnim dozvoljenim standardima.
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Proizvodni pogoni kao i vanjski prostori na kojima ¢e odvijati rad moraju biti udaljeni od stambenih zgrada
najmanje za potrebnu udaljenost kako bi se povremeno optereéenje (bukom, vibracijama, dimom, ¢adi,
pradinom, mirisima i sl.) svelo na dozvoljenu mjeru.

Clanak 230.
Otpadne vode iz domadinstva moraju se prije upustanja u okoli§ procistiti u uredajima za procis¢avanje
otpadnih voda ili upustati u nepropusne septi¢ke jame koje se kontrolirano prazne.

Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekuc€inu i imati rigole za odvodnju osoke u gnojisnu
jamu. Dno i stjenke gnojista do visine od 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.

Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se razlijevati po
okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za &iSc¢enje i
zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih objekata i naprava, za jame i silose za osoku vrijede jednaki
propisi kao i za gnojista.

Clanak 231.
U cilju zastite voda potrebno je provoditi cjelovitu briga o podzemnim i nadzemnim vodama.

Podzemne vode §tite se radi osiguranja potrebnih koli¢ina vode za pi¢e na nacin da se:
- sustavno prati kakvoéa vode na slivnom podrudju,
- ureduju postojeca i planirana vodocrpilista,
- ureduju evidentirani vodotoci, odnosno povremeni buji¢ni tokovi,
- odreduju prostori za skladistenje opasnih i otpadnih tvari i saniraju postoje¢a odlagalista otpada,
- izgraduju sustavi za prikupljanje, proCiS¢avanje i odvodnju otpadnih voda,
- povezuju vodoopskrbni sustavi u cjeloviti regionalni sustav.

Postojecée lokve na prostoru Grada Rovinja §tite se radi osiguranja vode za pic¢e za faunu.

Clanak 232.
Izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke, odnosno povremene bujicne tokove unutar slivova vodotoka:
Turnina, Campolongo (Dugo Polje), Saline-Bazilica i Calchera-Mondelaco  treba se izvoditi u skladu s
posebnim vodopravnim uvjetima.

U vodotoke odnosno povremene bujicne tokove unutar slivova iz tocke 1. ovog €lanka se ne smije ispustati
osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari, posebno iz gospodarskih i proizvodnih objekata.

Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni odvodni sustav
moraju se prodistiti pred tretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje
se upustaju.

Clanak 233.
Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija moraju biti takovi da se bujicama ili na drugi nacin ne ugroze
ljudi, vrijednosti krajolika ili ekoloSka ravnoteza.

Sume i Sumsko zemljiste ne mogu mijenjati svoju namjenu u odnosu na stanje zate¢eno stupanjem na
shagu ovog plana, osim Suma unutar zasti¢enih dijelova prirode iz ¢lanka 205. ovih odredbi Sto je regulirano
odredbama Zakona o zastiti prirode.

Izuzetno od stava 2. ovog €&lanka, Suma se moZe kr€iti samo za potrebe infrastrukture predvidene ovim
planom i planovima viSeg reda.

Nekvalitetno poljoprivredno zemljidte koje ekonomski nije opravdano Koristiti u poljoprivredne svrhe mozZe se
poSumiti.

Clanak 234.
Sve povrsine koje se koriste za poljoprivrednu proizvodnju spadaju u visoko kvalitetna tla, i treba ih trajno
Stititi od prenamjene.

Clanak 235.
Kvaliteta povremenih buiji¢nih pritoka se ne ispituje redovno, ali oni i nisu jace onecisceni.
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Clanak 236.
ReZim uredenja i koridtenja zemljiSta u vodo zastitnom podrudju izvoridta uklju€ujuéi zone sanitarne zastite,
nacin i uvjete koridtenja zemljiSta unutar svake od tri zone sanitarne zastite, te zone sanitarne zastite
gradevina i uredaja vodoopskrbnog sistema na podru¢ju PPUG provodi se na temelju Odluke o zonama
sanitarne zastite.

Clanak 237.

Lokacijskim dozvolama za zahvate u prostoru propisat ¢e se obaveza pridrzavanja posebnih propisa iz

podrucja zastite okoliSa, a narocito:

e Zakon o zastiti od pozara (NN 58/93); Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 34/94); Pravilnik o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (NN 55/96) — potrebno je prilikom izrade
detaljnijih planova predvidjeti hidrantsku mrezu u naseljima; Pravilnik o gradevinama za koje nije
potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara (nn 35/94); Pravilnik o zastiti od
pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),

e Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95); Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99);
Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98); Pravilnik o izgradniji
postrojenja za tekuéi naftni plin i o uskladistavanju i pretakanju teku¢eg naftnog plina (NN 55/96);

e Zakon o prijevozu opasnih tvari (NN 97/93),

e Zakon o sanitarnoj inspekciji (NN 27/99); Pravilnik o objektima koji po svojoj veli€ini i namjeni ne
predstavljaju opasnost za zdravlje ljudi i njihovu okolinu (NN 24/87),

e Zakon o zastiti od buke (NN 17/90, 26/93 i 20/03); Pravilnik o najvis§im dopustenim razinama buke u

sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 37/90),

Zakon o vodama (NN 107/95); Pravilnik o izdavanju vodoprivrednih akata (NN 28/96),

Zakon o zastiti okoliSa (NN 82/94 i 128/99); Pravilnik o procjeni utjecaja na okoli§ (NN 59/00, 136/04),

Zakon o zastiti zraka (NN 48/95),

Zakon o otpadu (NN 178/04),

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95.,70/97.,128/99.,57/00.,129/00.,59/01.,26/03.—prociS¢eni

tekst, 82/04. i 178/04)

U slu€aju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se vazedi propis.

9. MUERE PROVEDBE PLANA

Clanak 238.
Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljisSta, te obavljanje drugih radova na
povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati
temeljem ukupnih odredbi ovog Plana, prostornog plana Sireg podrucja i prostornih planova uzeg podrucja,
te ostalih odgovarajucih propisa Grada Rovinja.

Nacin i dinamiku provedbe ovog Plana utvrdit ¢e tijela Grada Rovinja, a zavisit ¢e o prioritetima koji ¢e se
utvrditi, obavezama preuzetim temeljem njegovih odredbi, te vrstama i karakteristikama zahvata u prostoru.

Prioritet izrade dokumenata prostornog uredenja, te komunalnog opremanja i uredivanja prostora na
podrucju obuhvata PPUG odreduje se “Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru”.

Clanak 239.
Na cjelokupnom podruéju obuhvata Plana, osim podrucja za koja je uvjetovana izrada prostornih planova
uzeg podrucja (generalnog urbanisti¢kog plana, urbanisti¢kih planova uredenja i detaljnih planova uredenja),
Plan ¢e se provoditi izdavanjem lokacijskih (gradevnih) dozvola prema postupku predvidenom zakonom i
ostalim propisima.

Za zahvate u prostoru u podrugjima za koja je, prema odredbama ovog Plana i odredbama vaZeceg
Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru (ili drugog odgovaraju¢eg propisa) Grada Rovinja,
obavezno donosenje prostornog plana uzeg podrucja, ne mogu se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole do
dono8enja tih prostornih planova, osim za rekonstrukciju postojeéih gradevina u opsegu potrebnom za
osiguranje neophodnih uvjeta Zivota i rada (sukladno ¢lancima 253. i 254.), te za rekonstrukciju postojecih i
gradnju novih prometnih povrSina i infrastrukturnih vodova. Iznimno se lokacijske (gradevne) dozvole mogu
izdavati i za interpolaciju gradevina, ukoliko se to omoguc¢i ovim Planom i prostornim planovima uzih
podrudja.
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Za zahvate u prostoru za koje se temeljem posebnih propisa ne izdaje lokacijska dozvola, a izdaje se
gradevna dozvola, Plan ¢e se provoditi izdavanjem gradevnih dozvola, prema postupku iz zakona i ostalih
propisa.

Clanak 240.
Ovim planom utvrdena su gradevinska podrucja stancija: Ceresol, Rojni¢, Sv. Nikola, Danilovi¢, Orbani¢
(Galafija), San Marco, Spanidiga (Bursi¢), Gati, Cafolla, Montero, Stagnera, Angelini i Sarisol, uz obvezu
provodenja istraZivanja stancija i to u roku od dvije godine od donoSenja ovog plana.

Na osnovu provedenog istraZivanja izvrditi ¢e se uskladenja, odnosno revizija ovog plana u smislu
izuzimanja pojedinih stancija ili dodavanja novih, ovisno o tome udovoljavaju li iste propisanim kriterijima.

Na stancijama: Ceresol, Cafolla, Montero, Stagnera i Angelini nece se moci vrsiti nikakve intervencije do
usvajanja predmetne studije koja e biti podloga za provodenje postupka izmjene i dopune ovog plana.

Clanak 241.
Neposredno na temelju ovog Plana uvjeti gradnje odreduju se za gradevine od vaZnosti za Republiku
Hrvatsku i Istarsku Zupaniju, ali isklju€ivo za cestovne i elektroenergetske gradevine. Za ostale gradevine od
vaznosti za Republiku Hrvatsku i Istarsku Zupaniju urbanisti€ki uvjeti gradnje odreduju se prostornim
planovima uZeg podruéja, u skladu s odredbama ovog Plana i prostornog plana 3ireg podrucja.

Clanak 242.
Plan se moze provoditi izradom studija, idejnih rjeSenja, odnosno stru¢nih podloga, kojima ¢e se sagledati
prometni i drugi infrastrukturni sustavi u cjelini ili parcijalno, pri éemu predloZena rjeSenja mogu dijelom i
odstupiti od planiranih.

Clanak 243.
Zemljiste se ureduje i §titi putem odredbi ovog Plana, kao i odredbi vazec¢ih prostornih planova uzeg
podrucja. Svi elementi navedeni u ovom Planu predstavljaju okvir za izradu prostornih planova uzeg
podrucja (generalnog urbanistickog plana, urbanisti¢kih planova uredenja i detaljnih planova uredenja), Cija
se izrada uvjetuje ovim Planom odnosno odredbama vazeceg Programa mjera za unapredenje stanja u
prostoru Grada Rovinja.

Clanak 244.
Prostorni planovi uzeg podrucja, doneseni prije donoSenja ovog Plana za podru¢ja obuhvacena ovim
Planom, provodit ¢e se prema njihovim odredbama, ukoliko one nisu u suprotnosti s odredbama ovog Plana.

9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 245.
Ovim Planom se odreduju prostori za koje ¢e se izradivati prostorni planovi uzeg podrudja (generalni
urbanisti¢ki plan, urbanisticki planovi uredenja i detaljni planovi uredenja), sukladno odredbama ovog Plana i
vazeceg Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Rovinja.

Urbanistickim planom uredenja Cija se izrada uvjetuje ovim Planom, moze se odrediti i obveza izrade
detaljnih planova uredenja za uze podrucje unutar obuhvata tog plana.

Sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezni pokazatelji i standard elaborata prostornih planova uzeg
podrucja odredeni su posebnim propisom. Iznimno, ovim Planom odreduje se obveza izrade grafickog dijela
urbanisti¢kog plana uredenja zona turistiCke izgradnje isklju€ivo u mjerilima 1:1000 ili 1:2000.

Clanak 246.
Ovim Planom odreduju se prostori, gradevine i zahvati u prostoru za koje je potrebno izraditi posebnu i detaljnu
dokumentaciju i to:

Studiju o utjecaju na okoli$

Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja
Generalni urbanisticki plan

Urbanisti¢ki plan uredenja

Detaljni plan uredenja
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Clanak 247.

Zakonom o zastiti okolida i Pravilnikom o izradi procjene utjacaja na okoli§, PP1Z-om Istarske Zupanije i ovim
Planom odreduju se prostori, gradevine i zahvati u prostoru za koje je potrebno izraditi procjenu utjecaja na
okoli§ putem izrade Studije o utjecaju na okolis. To su slijedeci zahvati na podruéju obuhvata ovog plana:
Energetske gradevine:
e regionalni (Zupanijski) plinovodi s pripadajuéim gradevinama - mjerno redukcijskim stanicama, odnosno

skladistima UNP-a
o skladiSta i prodajna mjesta nafte i/ili njezinih tekuc¢ih derivata kao samostalne gradevine,
e kotlovnice snage veée od 10 MJ/s a manje od 50 MJ/s.

Vodne gradevine:

e sustavi javne odvodnje izlaznog kapaciteta ve¢eg od 2000 ES (ekvivalentnih stanovnika), a manjeg od
10000 ES.

Gradevine u zasti¢enom podrucju:

e gradevine i zahvati u prostoru na podrucju zasticenog krajolika ili botanickog rezervata namijenjeni
turizmu,

e gradevine i zahvati na podrucju zastiCenog krajolika ili botani¢kog rezervata namijenjene sportu i
rekreaciji

e gradevine i zahvati izvan gradevinskog podrucja smjeStene dijelom ili cjelovito u Il. vodozastitnoj zoni
odredenoj ovim Planom i posebnim propisima

e objekti u lll. zoni vodozastite i to slijedeci: nove Zupanijske prometnice, nove Zeljezni¢ke pruge, sustavi

za prociS¢avanje oborinskih i otpadnih voda izlaznog kapaciteta vec¢eg od 100 ES, stoc¢arski i peradarski

kompleksi kapaciteta vec¢eg od 100 sto¢nih jedinica

izgradnja gospodarskih kompleksa na osobito vrijednim obradivim tlima odredenim ovim Planom

Posebni slucajevi:

U slu€aju da se unutar podrucja iste namjene odredene ovim Planom predvida viSe istovrsnih zahvata Cije
su pojedinacne veliine tj. kapaciteti ispod, no ukupni iznad granice propisanih posebnim propisom, za iste je
obvezna provedba postupka procjene o utjecaju na okoli$, a prema zakonskim odredbama.

Lokacijskim dozvolama, odnosno mjerama za$tite okoliSa u prostornim planovima uzeg podrudja, za ostale
zahvate u prostoru za koje se moZe iskazati interes, a za koje je temeljem posebnih propisa obavezna
procjena utjecaja na okoli§, propisat ¢e se obaveza izrade studija o utjecaju na okoli§ i pribavljanja
odobrenja nadleznog tijela o prihvatljivosti utjecaja tih zahvata na okolis.

Clanak 248.
Za zasticena i posebna podrucja obvezno je izraditi Prostorne planove podrucja posebnih obiljezja,
kojima Ce se odrediti detaljniji uvjeti razgrani€enja prostora, smjeStaja gospodarskih sadrzaja, smjestaja
drustvenih djelatnosti, prometnih i drugih infrastrukturnih sustava i mjere zastite i provedbe.

Granice obuhvata prostornih planova podrucja posebnih obiljezja odredene su u grafickom prikazu ovog
Plana.

Clanak 249.
Generalni urbanisti¢ki plan donosi se za urbanu aglomeraciju Rovinja u obuhvatu utvrdenom ovim Planom, a
sukladno odredbama posebnih propisa.

Clanak 250.
Izrada Urbanistickog plana uredenja utvrduje se za Rovinjsko Selo, Cocaleto te gradevinska podrucja
gospodarskih zona: turistickih zona izvan naselja (Valalta, Monsena-Valdaliso, Villas Rubin-Polari i Vestar),
proizvodne zone "Spanidiga" te komunalno servisne zone "Lokva Vidotto".

Urbanisticki planovi uredenja za navedene zone moraju se izraditi za zone u cjelini, tj. za svaku zonu treba
izraditi jedinstveni UPU, kojim se po potrebi moze utvrditi obveza izrade detaljnijih planova za uza podrudja.

Clanak 251.
Uvjeti uredenja i izgradnje neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja Rovinj i stancija veéih od 2,0
ha te 3portsko-rekreacijskih zona izvan gradevinskog podru&ja utvrduju se temeljem Detaljnog plana
uredenja.
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Unutar gradevinskog podru&ja naselja Rovinj izgradnja zna&ajnijih gradevina javnih, poslovnih, gospodarskih
i Sportsko - rekreacijskih sadrzaja utvrditi ¢e se na temelju detaljnog plana uredenja, a obvezno se izraduje
za javne i drusStvene gradevine koje se grade ili rekonstruiraju u zoni sredista naselja Rovinj i vise stambene
gradevine.

Za gradevine koje se grade izvan gradevinskog podrucja naselja u zastiCenom obalnom podrucju mora
(uredenje ili izgradnju obale, obala izgradenih uvala, lungo mare, plaze, pristaniSta, marine koje se nalaze
unutar lu¢kih podrucja Valalta, sjeverna i juzna luka u Rovinju, privezi i sl) potrebna je takoder izrada DPU-a.

Clanak 252.
Svi dokumenti prostornog uredenja: urbanisticki planovi uredenja, detaljni planovi uredenja i lokacijski uvjeti
moraju biti izradeni u skladu s odredbama PPUG-a.

Za podrucje Saline potrebno je u postupku izrade UPU-a turisticke zone Valalta ishoditi sustav mjera zastite,
odnosno ovaj dio turistitke zone namijeniti kao edukacijsko-zasticeno podru&je namijenjeno za specifi¢an
oblik rekreacije.

Dokumentima prostornog uredenja iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se propisati detaljniji uvjeti za izgradnju i
uredenje prostora.

U slu€aju da se donesu posebni propisi, strozi od normi iz ovih Odredbi za provodenje, kod izdavanja
lokacijskih uvjeta primijeniti ¢e se stroZe norme.

9.2. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMJENI TE REKONSTRUKCIJA OSTALIH GRADEVINA

Clanak 253.
Na povrSinama sto su PPUG Rovinja predvidene za drugu namjenu, ili su po namjeni u skladu s njima, a
nalaze se na podrucju za koje je predvidena izrada urbanisti¢kog plana uredenja ili detaljnog plana uredenja,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija postojecéih gradevina i to
Za.

e stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:

e obnova, sanacija i zamjena os$tecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina i krovista
u postojec¢im gabaritima;

o priklju€ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

e dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postoje¢e stambene gradevine koje nemaju iste
izgradene u svom sastavu ili na postojecoj gradevinskoj €estici, i to u najveéoj povrsini od 12 m?;

e dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoc¢nih prostora, tako da s postoje¢im ne prelazi
ukupno 75 m? bruto razvijene gradevinske povrine svih etaZa, s time da se ne poveéa broj stanova;

e adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postoje¢eg gabarita u stambeni prostor;

e postava novog krovista, bez nadozida kod objekata s dotrajalim ravnim krovom ili s hadozidom ako
se radi o povecanju stambenog prostora iz to¢ke I. broj 4. ovoga stavka;

e sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizidta).

e gradevine druge namjene (gradevine za rad, javne, komunalne, prometne gradevine):

e obnova i sanacija oStec¢enih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;

e dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16 m? izgradenosti za gradevine do
100 m? bruto izgradene povrSine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene povrSine za vece
gradevine;

e prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora, ali pod uvjetom da
novo planirana namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe na
zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;

e dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

o priklju€ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;

e dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih
povrsina;

e sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).
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Clanak 254.
Pod rekonstrukcijom postojeéih gradevina (koja je u skladu s namjenom utvrdenom Prostornim planom, a
nalazi se na podrucju za koje je obvezno donoSenje detaljnih planova uredenja) radi osiguranja neophodnih
uvjeta Zivota i rada, u smislu ovih odredaba podrazumijeva se:

e izvodenje radova kojima se na gradevini otklanjaju opasnosti za okolinu u smislu stabilnosti, sigurnosti u
pogledu zivota i zdravlja ljudi, sigurnosti od pozara, sigurnosti prometa i susjednih gradevina,
e rekonstrukcija kojom se zadovoljavaju ili poboljSavaju osnovni uvjeti stanovanja,

e rekonstrukcija kojom se zadovoljavaju ili poboljSavaju osnovni uvjeti rada,
radovi kojima se spre€ava propadanje gradevina.

Pod osiguranjem neophodnih uvjeta zivota podrazumijeva se:

a) rjeSavanje sanitarnih prostorija veli¢ine do 12 m? (nadogradnjom ili dogradnjom, ovisno o arhitektonskim
karakteristikama objekta) i sistema zbrinjavanja sanitarno-otpadnih voda,

b) rekonstrukcija i popravak krovista i to:

e stabilizacija krovnog vijenca (horizontalno uklju¢enje) s izvodenjem do maksimalno 50 cm nadozida,

e zamjena krovnih greda,

e zamjena neadekvatnog pokrova (od salonita, plastiénog evala i sl., kanalicama ili mediteran crijepom),

e rekonstrukcija ili prigradnja kuhinje i sli€nih utilitarnih sadrzaja, ukoliko ih nema u postoje¢em
stambenom objektu,

a) rekonstrukcija ili prigradnja streha, loda, vanjskog dimnjaka, stubista koja su nuzna za pristup na etazu,
a ¢ime se ne narusava arhitektonski sklad objekta,

b) rekonstrukcija stambenih objekata Ciji stambeni prostor ne zadovoljava Gradskom odlukom utvrdeni
minimalni standard stanovanja.

Pod osiguranjem neophodnih uvjeta rada podrazumijeva se:

e dopuna, proSirenje, izmjena, usavrSavanje i zaokruzivanje tehnoloSkog procesa rada i organizacije
poslovanja unutar postojecih gabarita gradevina,

e odrzavanje i proSirenje objekata do 10% gabarita gradevina radi poboljSanja uvjeta rada gospodarskih
subjekata,

e uredenje prostorija za rad, s tim da se tu moZe obavljati djelatnost koja je u skladu s vazec¢im zakonima.

Clanak 255.
Kod rekonstrukcije vrijednih i zasti¢enih gradevina potrebno je ishodenje posebnih uvjeta od nadleznog
Konzervatorskog odjela Ministarstva Kulture.

Clanak 256.
Kod rekonstrukcije ili prenamjene postoje¢ih gradevina potrebno je urediti fasadu sa svim njenim
elementima, kroviste u cijelosti, a prema urbanisticko-konzervatorskim uvjetima.

Sve postoje¢e gradevine koje podlijezu rekonstrukciji ili prenamjeni moraju imati projekt obnove fasade i
kroviSta sa troSkovnicima.

Svakoj intervenciji na fasadi prethodi nuzna izrada projekine dokumentacije. Pod intervencijama na fasadi
smatra se i zamjena dotrajale stolarije (prozori, izlozi, ulazna vrata) kao i popravak, obnova i profilacija
Stukature, bojanje fasade, postavljanje reklama i svjetlosnih natpisa, rasvjetnih tijela i drugo.

10. MJERE ZASTITE OD RATNIH RAZARANJA

Clanak 257.
Sukladno posebnom zakonskom propisu (Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora, NN 29/83, 36/85, 42/86) elaborat "Zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti" je posebni dio Plana koji se ne upucuje na javnu raspravu.
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Clanak 258.
Izgradnja sklonita i drugih zahvata za za$titu stanovnitva, materijalnih i drugih dobara predvida se u skladu
sa zonama ugroZenosti Grada Rovinja, koje su odredene sukladno odredbama Pravilnika o kriterijima za
odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu (NN
2/91).

Zastita stanovniStva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda provodit ¢e se gradnjom odnosno
uredivanjem zahvata za zastitu, &ija e se vrsta, otpornost i kapacitet odredivati temeljem posebnog
odgovarajuceg propisa Grada Rovinja.

Clanak 259.
Do donos$enja Zakona o civilnoj zastiti kojim ¢e se detaljnije rijesiti problematika zastite i sklanjanja ljudi i
tvarnih dobara, potrebno je primijeniti slijedece mijere:
e Za sklanjanje ljudi i tvarnih dobara potrebno je osigurati sklonista po opsegu zastite;
- dopunske zastite otpornosti 50-100 kPa,
- osnovne zastite otpornosti 100-300 kPa.

e Sva sklonidta moraju biti projektirana i izvedena u skladu s propisom o tehni¢kim normativima za
sklonista;
- sklonista planirati ispod gradevina kao najniZze etaZe (podrumske etaze),
- osigurati potreban opseg zastite (50 — 300 kPa),
- osigurati priCuvne izlaze iz sklonista,
- osigurati planovima uzih podrucja lokacije za javna sklonista,
- odrediti seizmi¢nost.

SkloniSta osnovne zaStite mogu biti dvonamjenska i mogu se u suglasnosti s Ministarstvom unutarnjih
poslova koristiti u mirnodopske svrhe, a u slu€aju ratnih opasnosti i opasnosti od elementarnih nepogoda
trebaju se u najbrzem roku osposobiti za osnovnu namjenu.

Broj sklonidnih mjesta u sklonidtima potrebno je odrediti prema:
- za obiteljska sklonista za najmanje 3 osobe,
- za kuéna skloniSta i sklonidta za stambeni blok prema veli€ini stambene gradevine, odnosno skupini

stambenih gradevina, racdunajuéi da se na 50 m2 bruto razvijene povrsine stambene gradevine osigura
skloni$ni prostor najmanje za jednog stanovnika,

- za sklonista pravnih osoba za 2/3 ukupnog broja djelatnika, a pri radu s viSe smjena za 2/3 broja
djelatnika u najvecéoj smjeni u vrijeme rada,

- za javna sklonista prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zate¢i na javnom mijestu i broju
stanovnika za koje nije osigurano ku¢no skloniste za stambeni blok u gravitacijskom podruéju (radijus
250 m) tog sklonista.

Izgradnja sklonista i drugih objekata za zastitu stanovnistva predvidena je za naselje Rovinj.
Prostornim planovima uzeg podrucja (generalnim urbanistiCkim planom) potrebno je unutar urbanih struktura

odrediti zone unutar kojih se grade sklonista i njihov stupanj otpornosti, a detaljnim planovima uredenja
odrediti njihovu to¢nu lokaciju.
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KoriSteni materijali:

Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske,
Republika Hrvatska, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja,
Zavod za prostorno planiranje, Zagreb, srpnja 1997.

Program prostornog uredenja Republike Hrvatske,
Republika Hrvatska, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja,
Zavod za prostorno planiranje, Zagreb, svibnja 1999.

Prostorni plan Istarske Zupanije,
Istarska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa,
Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Pula, srpanj 2002.

Prostorni plan opc¢ine Rovinj — Zavrsni izvjestaj,
Urbanisticki institut Hrvatske, Zagreb, lipanj 1992. (Sl.gl. 3/92)

Generalni urbanisti¢ki plan grada Rovinja — Zavrsni izvjestaj,
Urbanisticki institut Hrvatske, Zagreb, prosinac 1993. (Sl.gl. 5/93)

IzvjeSce o stanju u prostoru grada Rovinja i Program mjera za unapredenje stanja u prostoru grada Rovinja
(Sl.gl. 7/98.)

Ekopark Palu’
Arcline studio d.o.o. Rovinj

Idejno rieSenje srediSnjeg kanalizacijskog sustava grada Rovinja
Idejno rjeSenje sustava oborinske odvodnje grada Rovinja
Fluming d.o.o. Rijeka, Rijeka 2000.
Zaklju€ak o Nacrtu prijedloga Prostornog plana Istarske Zupanije (Sl.gl. 6/01.)

Strateski ciljevi prostornog razvoja grada Rovinja
Grad Rovinj, kolovoz 2000. — savjetovanhje

Autenti¢no tumacenje provedbenih odredbi PPO-a grada Rovinja (Sl.gl. 2/01.)
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